2021.gada 26.augusts

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas

Aizkraukles novada, Daudzeses pagasta, “Mucenieki”
Nosaukums: Mucenieki

patieso vérttbu atbilstoSi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

Aizkraukles novada domei

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3250 003 0016, kas atrodas
Aizkraukles novada, Daudzeses pagasta, “Mucenieki”, ir registréts Daudzeses pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000615615 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 32500030208, ar kopéjo platibu
1,48 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekis”), novertésanu.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma patieso vértibu atbilstoSi Publiskas
personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana’ LVS-401:2013
prasibam.

Atzinums paredzéts Aizkraukles novada domei un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Nosakot vértibu, nemot véra Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 44.panta nosacijumus, to
vislabak raksturo Latvijas standartu ,lpaSumu vértésana” LVS-401:2013 sadala 3.15. “Patiesd vértiba” un p.2.1.3.
definicija - “Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saisttbam starp konkrétam
informé&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas o pusu intereses”.

Mlsu viedoklis balstas uz vertétdju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Aizkraukles
novada, Daudzeses pagasta, “Mucenieki”, 2021.gada 20.augusta* visvairak iespéjama patiesd vértiba atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem ir

3 150 (trTs tikstosi viens simts piecdesmit) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto§ana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Aizkraukles novada, Daudzeses pagasta,
“Mucenieki”

1.2 Vertéjuma pasufitajs

Aizkraukles novada dome.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta patieso vértibu vérteéSanas datuma, atbilstoSi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VeértéSanas datums

2021.gada 20.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma vertibu atbilsto$i Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,lpaSumu vértg$ana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai Aizkraukles novada dome.

1.6 TpaSumtiesibas

Jaunjelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000020824. Pamats:
2021.gada 22.jinija Jaunjelgavas novada domes uzzina Nr.2.1-16/21/889.

1.7 Vertéjama pasuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 3250 003 0208 un kopégjo platibu 1,48 ha.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmantoSana saskana ar
attisfibas planu

Lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbiivéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota Daudzeses pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000615615 datorizdruka.
informacija 2019.gada 1.aprila Zemes nomas ligums Nr.5-1/5

Zemes robezu plans, situaciju plans un apgratindjumu plans.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratingjumi

Apgratinajumu plana izdarita atzime:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un padvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,31 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Zemes gabalam ir noslégts, Zemesgramatas nodalfjuma neregistréts zemes
nomas ligums ar terminu lidz 2029.gada 31.martam.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: http://jaunjelgava.lv/download/Novada_attistiba/Daudzeses_pagasts_funkcionalais_zonejums.pdf
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3.FOTOATTELI

it

Piebrauk$ana ipaSumam Piebrauk$ana ipaSumam
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Aizkraukles novada, Daudzeses pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma lidz
Meza celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- Robezojas 1 4,0 13 104

Tuvaka autobusa marsruta pieturvieta atrodas uz autocela P86 Aizkraukle — Nereta.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu piegjamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

L D] <<|<f5

X
L X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Aizkraukles novada uzskatams par apmierino$u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3250 003 0208 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 1,48 ha un kadastra apzimgjumu 3250 003 0208.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme _| 1,48 | 100%
KOPA | 1,48 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela P86 Aizkraukle - Nereta puses, kas klats ar apmierinoSas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 1 km pa piebraucamo celu, kas klats ar apmierino$as
kvalitates grants segumu. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

S

on D

i https://www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.
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4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,48 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 42 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik tiek
apstradatas.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta vértibas aprékins tiek veikts atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma
nosacijumiem un saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 p.2.1.3. noteikto definiciju:

“Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar akfiviem vai saistlbam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o puSu intereses’. Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS 401:2013 sadala 3.15. “Patiesa vértiba” nosaka:

3.15.1. Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek dartjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétdm pusém, un kas atspogulo attiecigas o pusu intereses.

3.15.2. ST definicija ir atskiriga no Starptautiskajos finandu parskatu standartos (SFPS) sniegtas patiesas
vértibas definicijas. Starptautiska vértéSanas standartu padome (SVSP) uzskata, ka SFPS patiesas vértibas definicija
kopuma atbilst tirgus vértibas definicijai. Paiesas vértibas noteikSana un izmantoSana saskana ar SFPS ir aplakota 5.7.
nodala “Vertejumi finan3u atskaiSu vajadzibam”.

3.15.3. Patiesa vertiba, kas ir noteikta no izmanto$anas finanSu atskaiSu vajadzibam atSkirigiem mérkiem, var
atSkirties no tirgus vértibas. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
pusém, nemot vera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. To parasti
lieto juridiska konteksta. Turpretim tirgus vértiba paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas priek$rocibas, kas nebdtu
pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.

3.15.4. Patiesa vértiba ir plasaks jedziens neka tirgus vértiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir taisniga
starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas ieglstama tirgQ, ir iesp&jami gadijumi, kad patiesas vértibas aprékins javeic,
nemot véra arl tadus apstaklus, kas bdtu jaignoré tirgus vértibas aprékina, pieméram, jebkur§ Tpasas vértibas
elements, kas rodas intereSu apvieno$anas rezultata.

3.15.5. Patiesas vértibas izmantoSanas pieméri ir;

a) uznémuma, kura akcijas netiek tirgotas birza, kapitala dalu cenas noteikSanai darfjuma, kura $T cena ir
taisniga no divu konkréto pusu viedokla, bet atSkiras no cenas, ko varétu iegat birza;

b) nosakot cenu, kas btu taisniga starp iznomataju un nomnieku TpaSuma pilnigas nodosanas vai nomas
saistibu partraukSanas gadijuma.

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzindmo darTjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta patiesds vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja. Sakotnéji
tiek korigéta ar iesp&jamiem atsavinaSanas apstakliem saistitu samazino$u korekciju — 25%, kas ietver sevi
piedavajamas cenas samazinajumu, lai zemes nomnieku ieinteresétu zemi iegadaties un risku, ka nomnieks var
atteikties izmantot savas pirmpirkuma tiesibas.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
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- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vérteSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, athilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka paSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS$anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpasumu vértéSana’ LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértejama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpaumu vértédana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskand ar spekd esoSo Daudzeses pagasta teritoridlo planojumu, vért§jamais TpaSums atrodas
lauksaimniecibas zemju teritorija.

Nemot véra apkartejo apbavi, ko veido lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, zemes gabala
paSreiz&jo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir
lauksaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labdkajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

2020.gada sakuma likas, ka pasaules un Latvijas ekonomika var uzelpot — neskaidriba, kas bija saistita ar
ekonomiku bremzgjoSajiem tirdzniecibas kariem un Brexit, mazinajas. Tau ekonomikas izaugsmei ir paradijies jauns,
|oti nopietns neskaidribu veicino$s un izaugsmi kavéjoss faktors — “Covid-19".

Paslaik precizu vértéjumu par koronavirusa “Covid-19”" ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama
TpaSuma tirgu izteikt ir priekslaicigi. Vienlaikus jau ir skaidrs, ka &7 ietekme bls bitiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu, un ta rezultdtda bls nepiecieSama aktiva politikas veidotaju
iesaistiS8anas ar atbalsta pasakumiem.

Koronavirusa strauja izplatiba rada bitiskus izaicindjumus pasaules un Latvijas tautsaimniecibai, un iesp&jamas
ekonomiskas ietekmes mérogs liela méra bis atkarigs no virusa izplatibas plaSuma un ilguma, ja virusa ierobezoSana
nav atra, pastav véra nemams recesijas risks. Lai gan virusa izplatiba Latvija paslaik ir zemaka neka vairakas citas
Eiropas valstls, atseviSkas tautsaimniecibas nozares jau Sobrid saskaras ar ta raditajam ekonomiskajam sekam,
pieméram, tdrisma un viesmilibas nozare, aviotransports.

Augsta nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji
un investori drizak izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju [Emumus uz vélaku laiku. Virusa izplatiba ir
Soks ne tikai pieprasijumam, bet arT piedavajumam, tadé| ietekme uz nekustama TpaSuma cenam var bt divéjada. No
vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no ofras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos
gadijumos var k|0t piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.
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Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama TpaSuma tirgus atfistijas
likumsakarigi un vairak vai mazak atbilstosi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-2008.gadam
raksturigais cenu burbulis), vértétaji uzskata, ka bitiska nekustama TpaSuma negativa cenu korekcija nenotiks. Krizes
laika batiski saruks dartjumu skaits, jo pircgji bis gatavi iegadaties TpaSumus par piespiedu pardoSanas vertibu, tas ir
par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par TpaSuma vértibu pirmskrizes laika, taCu pardevéju skaits, kas bls gatavi
§adam atlaidem, nebs liels. Ekonomiskajai situacijai stabilizgjoties, nekustama TpaSuma tirgus pamata atgriezisies pie
pirmskrizes cenam.

VEértétaji uzskata, ka atseviSkos nekustama fpaSuma segmentos, pieméram, majoklu segmenta lidz 100 000EUR
Riga, Rigas regiona un Jirmala, ka arf lauksaimniecibd un meZsaimnieciba izmantojamo zemju segmentd, ar
koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais arkartas stavoklis un saistiba ar to gaidama krize, batisku ietekmi uz tirgus
cenam neatstas. Tai pa$a laika lidz Ekonomiskas situacijas stabilizacijai lielaka vai mazaka méra pasliktinasies
Tpasumu likviditate, un paradisies darfjumi zem tirgus vértibas, jo dala pardevéju, kuriem apstakli vai bailes no
neskaidribas spiedis realizét savus TpaSumus atrak, dos cenu atlaides.

Kopéja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. PEc Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalijuma vislielakds platibas aiznem mezu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LIZ) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem adeniem - 3,7%, kramaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un paréjas zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atradanas vieta un infrastruktdras limenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tds piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidéjais svértais zemes kvalitates novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas limeni attiectbd uz lauksaimniectba izmantojamo zemi, lai varétu nodro$inat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varig, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniectbas zemju tirgus ir vértéjams ar loti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50ha apjomu. Tam par pamatu ir iepriek$&jo gadu aktiva brivo zemes gabalu uzpirk38anas tendence, gan ari
stabila pieprasijuma cena, kas svarstds no 1000 EUR/ha Iidz 2500 EUR/ha atkaribd no zemes auglibas un piedavata
zemes gabala izméra. Zemgales regiona lauksaimniecibas zemju cenu limenis ir augstaks, t.i. par no 3000 EUR/ha Iidz
7000 EUR/ha. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniectbas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietgjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk [idz $im nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgd un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomer tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast.

Péc talaka izmantoSanas veida $os TpaSumus nosactti varam sadalit:

e Zeme apbivei. Aktivitate $aja tirgus sektora paslaik ir nedaudz sarukusi visa Latvijas teritorija. Individualai
apbivei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TpaSumi ainaviski pievilcigas vietas, dabigu Gdenskratuvju tiesa
tuvuma vai ar iespé&jam veidot Odenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes gabali ar platibu no 1 ha - 10
ha, vispieprasitakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala atraSanas vieta un ta
svarstas robezas no 5 000 EUR/ha Iidz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas vél vairak. RazoSanas,
komercapbdvei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti zemes gabali stratégiski izdevigas vietas — autocelu,
dzelzcelu tuvuma utt. Optimala zemes gabala lielums atkarigs no paredzamas razo$anas vai komercdarbibas
veida, cenu diapazons liels sakot no 4 000 EUR/ha, vietam sasniedz 30 000 EUR/ha un vairak.

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti TpaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircgja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, ja
piedavatais TpaSums robezojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 800 euro Iidz pat 7000 euro par vienu hektaru atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidé&ja cena par vienu hektaru ir robezas no
3000 euro hidz 7000 euro, taCu augstakais cenu lTmenis sasniedz pat 8000 euro par hektaru. Arm Vidzemé -
Jaunpiebalgas, Pargaujas, Limbazu, Gulbenes un Madonas novada - vérojamas Iidzvértigas cenas atseviskos
pagastos, parsniedzot 2000 euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas, llukstes un
Kraslavas novada, kur vidgjais cenu limenis ir [idz 1500 euro par hektaru. Kopuma Zemgalé vidéja cena ir no
2500 euro lidz 6000 euro par hektaru, bet Latgaleé un Austrumvidzemé ta svarstas no 1000 euro lidz 2500
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euro par hektaru. Cenu atSkiribas atkarigas no subsidijam. Zemgalé ir labakas zemes péc to auglibas, bet
Vidzemeé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

Zeme mezsaimniecibai (mezizstradei). Nekustamo TpaSumu tirgd meZa TpaSumu sektora Sobrid novérojams
stabils pieprastjums meZa TpaSumu iegadg, kur cértamie koksnes resursi ir iegustami uzreiz vai tuvakos 10-20
gados. Lauksaimniecibas zemém (arT apbavei), kas ietilpst TpaSuma sastava, tiek atvéléta otrSkiriga loma.
Galvenais faktors, kas nosaka TpaSuma cenu Saja gadijuma, ir izcértamas koksnes apjoms, kvalitate, zemes
gabala lielumam un atraSanas vietai ir mazsvarigaka nozime. Mazak interesé meza ipaSumi, kuros pamata
doming vidaja vecuma audzes un izcirtumi. Sadus meza Tpasumus lielakoties iegadajas, ja tie atrodas blakus
jau pircéja Tpasuma esoSam Tpasumam. Par pieaugusiem meziem tiek maksats vidgji 6000-11000 EUR/ha,
par briestaudzém un vidéja vecuma meZziem vidéji 3000-5000 EUR/ha, par jaunaudzém un izcirtumiem vidéji
400-1200 EUR/ha.

Pircéju loka ir gan Latvijas, gan arvalstu kompanijas, kas tiesi ir ieinteresétas palielinat jau sev piederoSo
saimniecisko meza zemju platibas. Latvija joprojam mégina ienakt lielas arzemju investoru kompanijas, kas
vélas jau nopirkt Seit jau esoS0 meza zemju apsaimnieko$anas uznémumu, pamata jau Latvijas iedzivotajam
piederoso, ar noliiku veikt talako meza zemju iegadi un apsaimniekoSanu.

Kurzemes regions, no meza zemju pircéju puses, ir viens no interesantakiem regioniem, kas ir lidzvértigas
pozicijas ar Vidzemes regionu pateicoties apalkoku parstades uzpémumu un ostu tuvumu. Mazak
interesantaks ir Latgales regions, kas vairak saistas ar meza Tpasumu sadrumstalotibu un lielu attalumu Iidz
ostam (papirmalka, malka, zagmateriali eksportam), bet arf $aja regiona situacija sak mainities, pateicoties
tam, ka tiek atvérti jauni mazvertigds koksnes parstrades uznémumi, pamata kokskaidu granulu razo$ana.
Konkréta meza TpaSuma cena ir ciesi saistita ar tur eso$as mezaudzes tirgus vértibu, ka arf ar piebraucamo
celu kvalitati un attalumu I1dz kokapstrades uznémumiem un citam kokmaterialu iepirkSanas vietam.

Pédeja gada laika Daudzeses pagasta ir registréti aptuveni 20 darfjumi ar lauksaimnieciba izmantojamiem

zemes gabaliem. Daudzeses pagasta piedavajuma nav neviens TpaSums ar lauksaimnieciba izmantojamam zemém.
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Daudzeses pagasta novada svarstas no 2000
EUR/ha lidz 3500 EUR/ha.

5.4 Vértéjama 1paSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

>

1. Ipa$uma novietojums Aizkraukles novada

2, Ipasuma novietojums Daudzeses pagasta dala

3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

XXX X[ > | >

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums X

8. Zemes kvalitates novértejums X

9. Zemes gabala apgrutinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

>

10.Atbilstibas potencials

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins
VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras

pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikusiem
darTjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Idzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai ar kuri atrodas piedavajuma véerteSanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salldzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus

vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums
Aizkraukles novada un Daudzeses pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu,
labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).
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Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjos$a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
veértésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (CBID-943725). Nekustama TpaSuma Aizkraukles novada,
Daudzeses pagasta sastdvs: lauksaimnieciba izmantots neapbdvéts
zemes gabals ar kopgjo platibu 3,41 ha. Zemes kvalitates novértgjums ir
25 balles, tas ir melioréts. Piebrauk$ana Tpasuma no autocela P86
Aizkraukle-Nereta puses pa piebraucamo celu. Ipasums péardots
2019.gada oktobr, pardoSanas cena bija 8 000 EUR jeb 2346 EUR/ha.

Migenek|

Objekts Nr.2. (CBID-1242558). Nekustama TpaSuma Aizkraukles
novada, Staburaga pagasta sastavs: lauksaimnieciba izmantots
neapbivéts zemes gabals ar kopgjo platibu 1,98 ha. Zemes kvalitates
novertéjums ir 20 balles, tas nav melioréts. Piebrauk$ana TpaSumam no
autocela P76 Aizkraukle-Jékabpils puses. Krimaji aiznem 0,19 ha.
Ipadums pardots 2021.gada jiinija, pardosanas cena bija 5 130 EUR jeb
2591 EUR /ha.

\.’"‘——__Rﬂk,el’_g‘! i_—_________,_.—'—'—‘___‘____.-——-————"‘—‘;

Objekts Nr.3. (Ogre Z-778). Nekustamad ipasuma Ogres novada,
Ledmanes pagasta sastavs: lauksaimniecibd izmantots neapbdvéts
zemes gabals ar kopgjo platibu 1,03 ha. Zemes kvalitates novértgjums ir
40 balles, tas ir melioréts. Piebrauk$ana TpaSumam no autocela V996
Ogre-Koknese puses. Ipasums atrodas piedavajuma kop$ 2021.gada

augusta, orientéjo$a pardosanas cena ir 5 000 EUR jeb 5000 EUR /ha.

:.\

N 2

T .,_J 1]
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_alld_zulama objekta pardoSanas / 8000 5130 5000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,60
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2019.gada 1,00 2021.gada 1,00 Piedavajuma 1,00
oktobris janijs 2021.gada augusta
Sﬁlldzlnama ob_jekfa _k_orlgeta 8000 5130 3000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, ha 3,41 1,98 1,03
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
ha nosacita pardoSanas cena, EUR/ha 2346 2591 2913
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums novada Sliktaks 1,02 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Labakas 0,98 Labakas 0,98
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,06 Lielaks 1,02 Mazaks 0,99
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums, Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00
melioracija
8. Zemes kvalitates novértejums ... Sliktaks 1,09 Sliktaks 1,11 Sliktaks 1,01
9. Zemes gabala apgritinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma atfistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 2745 2954 2854
cena, EUR/ha
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita
- . 2851
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, ha 1,480
SalidzinaSanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 4200
Ar iespéjamiem atsavinasanas apstak|u riskiem saistita 0.75
korekcija '
Vértéjama ipasuma patiesa veértiba atbilstosi Publiskas
i . I 3150
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem, EUR

5.6 Vértéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skersli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar véertgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[igumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas
personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA“INTERBALTIJA" vertésanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama ipaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informéaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz maisu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama ipaSuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 3250 003 0016, kas atrodas
Aizkraukles novada, Daudzeses pagasta, “Mucenieki” un registréts Daudzeses pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000615615, visvairak iespéjama patiesd vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina3anas likuma
nosacijumiem 2021.gada 20.augusta* ir

3 150 (tr1s tOkstosi viens simts piecdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértejama
ipasuma sastava izmainu gadijuma, kd ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VeérteéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vértétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértésana
Vertétaja asistents M.Birzulis
VErtétaja paligs [.Zadvornova
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6. PIELIKUMI

Informiciu pieprsfjo Saulcerite Bllizmane 11.08.202] 09:52:42

ZEMGALES RAJONA TIESA
Daudzeses pagasta zemesgrimatas modalljums Nr. 100000615615
Kadastra numurs: 3250 003 0016
Nasaukums: Mucenieki
Adrese: "Mucenieki”, Daudzeses pag., Aizkraukles nov.
I, daja 1, iedala
Ie r:h\:ﬂ Nekustams ipafums, servitliti un redlnasias Dalw Platiba, liclums
Nr.
L1 Lemes vienTha (kndastra apeTméiems 32500030 208) |.48 ha
Luurni Nr JOOOBSIRTIR] ddmimiy OR 07 2021, Hesnese | [igas belisjea
I. daja 2. ieda]a
leraksia Na nekustama ipaiuma sidalitie zemes gabali, servitbm un Daja Platiba, lislums
Nr. reflnastu phrgrocjuml un defsumi

Ny e rakati

I1. daja 1. iedala

lernksta  TpaBnicks, deiminnas gads, vieta, personas/modaklu muksitija kods, [raln Summa
N tiesThu pamats
1.1, Tpasnicks: Jnunjelgavas novads pasvaldiba, registriciias numurs 1
QUONMN20ETA,

12, Pamus: 2021 gada 22 janije Jaunjelgavis novada domes uzrziga
Nr.2.1-16/21/889.
ciare, N, SHOSINTAR] | Nppers W07 2021 plespnese | Figer Disleefu
IL. daja 2. icdaja
leraksta  Atzimes par maksitnespéju, piedeigas vEriany, sidicgumicm, peemantinicku iecelBanu un mantojums

Nr. Tigum bem
Ny fermisin
111, daja 1. jedala _
leraksia Lieto tiesThas, kas apgriiting nekustamu ipsfamy Platiha, lielums
Nr.
Wirw derakaiy
111, daja 2. iedaja ™
leraksta Pargrozijumi liedalas icrakstos, ieraksto un pirgrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nf.
WU fer .|'I.'.|||
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimg&jums : 3250 003 0208

Plins izgatavols pamatojoties uz Jaunjelgavas novads domes 2014.gada 24 jalija izbraukuma sédes [Emumu
Nr.39 (protokols Nr.21) , Par zemes vienibu ieskaitifanu pasvaldibai pickritigss zemgs™.

Robe#as uzmartas no 20.04.2021. - 28.04.2021.
Plana mérogs 1 : 1000,
Zemes vienibas plafiba 1.48 ha

1K Sertificéts mémicks A.Berzips" vaditije £ ‘yr Auseklis Bérzins 05.052021.
J{" =
lerosinhtals ir informéts par kndasiralss uzmériianas laikd S Jaunjelgavas novada
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No A iz B : 3250 003 0184 - “Sprogi-Mucenich” ”
Mo B fidz C: 3250 003 Q04T - “Kiakr Pidiria mrnae 1 ¢ 10000
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS
Zemes vienibas kadastra apzim&jums : 3250 003 0208

Situdcijas elementi uzmEdti no 20.04.2021. - 28.04.2021.

Pliina mérogs 1 : 1000.

Zemes vientbas platiba 1.48 ha.

IK . Sertificsts mémieks A.Bérzips™ vaditsjs @’ = Auscklis Bérzins 05.05.2021.
7 -
Jnunjelgavas novada
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LATVIIAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS
Zemes vienibas kadastra apzim&ums : 3250 003 0208
Apgritinjumu saraksts :
1. | 7312030303 - ckspluaticijas aizsargioslas teritorija gar valsis vietgjiem un pagvaldibu autoceliem lnuku
apvidos— 031 ha
Appriitingjumu plans izgatavots 202 .gada 5.maija.
Plana m&rogs 1 : 1000.
Zemes vienibas plaiiba 1,48 ha.
Saskanoia : Jyunielpsvas novada petvaldibes izpilddircktors | parskess | Uldis Albing | 05052001,
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Plina méroga 1 : 1000
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ZEMES NOMAS LIGUMS Nr.5-1/4

Daudzeva, Jounjelgavas novads 2019, gada 1.aprili
(noslégianas viea)

lamomiitajs:

Jaunjelgavas novada dome, nodokju maksfiijo refistricijos numuors SO000020824,
tis pilnvarotd pirstivia Daudzeses pagasta pirvaldes vaditijas Signes Gaigalnicces personi,
kura rikojas, pamatojoties uz Jaunjelgaves novada domes 2019 gada 28 mana sédes [Emuma
Nr288 (protokols Nr.27) doto pilnvarojumu, no vienas puses,

MNomnicks:

semnicku saimnicciba Ziedigl™, refistricijos NrABT71000 142, adrese: | Ziedipn™
Duudzeses pagasti, Jaunjelgavas novads, LY 5111, saimniecibas vaditijn Uga Rubena no
(TS puses,

pamatojoties wz 2018.gada 19 janija Ministru  kabineta noteikumiem Nr.350
“Publiskas personas zemes nomas wn apbiives tiesibas noteifumi ™ un vz Jaunjelgavas novada
domes 2019.gada 28 mann lémumy Nr288 (protokols Nr.27) | Par nekusiamd ipatuma
“Mucenicki”, kadasira numurs 3250 003 0208 Davdzeses pagastd, Jaunjelgavas novadd,
zemes pomas tiesibu (zsoles rezultaty apstipringdenu”, noslédz %o ligumuo (turpmik -
Ligums) par sekojoso:

I. Liguma prickfmets

1. 1. Iznomitdjs nodod un Nomnieks piepem nomas lietofend bez apbives fiesihim nekustamo
Ipafumu “Mucenicki™ zemes vientbu ar kadastra apzimégjumu 3250 003 0208 1.5 (viens
komats picci) ha platiba;
adrese; Mucenieki™, Daudzeses pagasts, Jaunjelgavas novads, LV 5111,

Zemes vienihu kadastra Nr, — 3250 003 0208 (turpmak teksta - Zemespabals ),

Zemesgabals remesgramatd nav nostiprindts, bet ir Jaunjelgavas novada domes
valdijumi, pamatojoties uz Jaunjelgavas novada domes 2014, gada 24, jinija sédes |@mumu
Mr, 39§ (protokols Nr. 21) Par zemes vienibu feskaitiany padvaldibai pickritigajas zeme™,
{zemes vienibas plins - Pielikums Nr.]l [gumam).

Zemespabala galvenais zemes izmantofanas veids saskana ar Jaunjelgavas novada
domes 201 7.gada 23 februdra snistofo noteikumu Nr20175 Par Jaunjelgavas novada
teritorijas plinojuma 2013.-2024. gadam, Teritorjas izmantosanas un apbiives noteikumiem
un Grafisko dalu” sadalu , Daudzeses pagasta funkcionilais #ongjums™ ir lauksaimniecihas
teritorija — zeme. vz kuras galvend saimnieciskd darbha ir louksaimnieciba (kods 0101 ).

Nommnicks var izmantol Zemesgabalu tika tiem lietodanas mérkiem, kadi ir noteikti un
refnstret nekustamo Tpasumu wvalsts kadasira.

1.2, lznomatajs apliecing, ko ir Zemesgabala vienigais likumigais ipaénieks.

1.3. lenomath Zemesgabala robedas Nomnickam dabi ieraditas un zindmas.

1.4. Uz iznomiti Zemesgabala atrodas 5adas blives: biuvju nav,

1.5. Lietu tiesThas, kas apgritina Zemesgabalus, nav zinamas

1.6. Ja tiek piegemti jauni vai groziti spéki esodie likumi, Ministru kabineta noteikumi vai citi

normativie akti, kuri ietekmé Liguma izpildi. ligumslédzejiom jaievero tajos minélo normu

nosacijumi, bet nepiecieiumibas padijuma puses nekavejoties noforme altiedigus grozjumus

Ligumi,

1.7. Ligums ir saistods ligumslédzéju struktlirvienibiim, darbiniekiem un pilnvarotajiem

parstavjiern.
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I Liguma termind

2.1, Ligums stijos spekii ar 2009.gada Lapreili un ir speki (darbojas) 10 (desmit) godus lide
2029.gada 3. martam.

2.2, Liguma termind var tikt pagarinits vai sofsindts ar [igumslédzgju mistisku vienokanos.
Il Norékinu Rirtiba

31, MNomnieks moksd Lnomatijom nomas maksu saskond ar 20018 gada 21 marta zemes
nomns maksas izsoles rezultiitiem — por zemes vienfbu “Muocenieki™ - EUR 256,50 (divi
simti piccdesmit sedi euro S0 centi) gadil, maksijoi nomas maksu pa ceturk&niem. Nomas
maksa jiicmaksi (vel jipirskaita) lids kingd ceturkfpa pirmi méneta 30.datumam (30,
Jjanvirim, 30.aprilim, 30jGHjam, 30.oktobrim) katru gedu lenomiatijs norckine konti: o/s
SSwedbank™, kods HABALV22, konts  LVAIHABAOSS1001096313- saskani ar Lenomiitija
picsiiito rékinu-pazinojumu 30 (tisdesmit) dienu laiki péc réking sapemSanas,

3.2, Nekustama ipafuma (par zemi) nodokli maksi Nomnieks, .
3.3, Jo maksijumi nokavéti, Nomnieks par katra nokavéjuma dienu maoksi soda naudu (,1%
(procentu) apméd no nesamaksitis summas par kotru kavéjuma dienu.
34, lenomitajam ir tesibas, nositot Nomnpickom rakstisku puzinojumu vai rékinu, vienpuséji
mainit nomas maksu vai citu saistito maksijume apméry bez gro zljumu izdarfianas Tgumi:

3.4.1. ja normativie akti paredz citu neapbiivéts zemesgabaly nomas maksas
aprékinddanns kinthu;

3.4.2, ja ar normafivajiem aktiem tick no jouna ieviesti vai palieliniti uz neapbivetu
remesgabalu attiecindmi nodok]i un nodevas vai mainits ar nodokli aplickamais objckis,

IV, Eznomitdja pienikumi un tiesihas

4.1, lEnomatijs apoemas:
4.1.1. nodot Nommekam iznomitos Zemesgabalu;
4.1.2, nepasliktinit Nomnickam Zemesgabala lictodanas tiesThas ue visu Zemesgabalu vad
jebkdidu 1 dalu;
413, ailidzindt Nomniekam radufos zaudéjumus, ja parkaph  Liguma 4.1.2.punkta .
nosacijumi;
4.1.4. Liguma pirmstermina izbeigianas sadijuma rakstiski bridinat Nomnicku 6 (sefus)
menehus iepricks, Jaujol novakt razu;
4.2, lenomdtajam ir tiesthas
4.2.1. veikt kontroli par o, vai Zemesgabals tick izmantots atbilstodi Liguma noteikumiem,
un fajd nolokd Nomnieka kiathdme parbaudit dabi Zemesgabalus;,
4.2.2. prasit Nomnickam nekavéjotics noverst visus Liguma noteikumu parkapumus, kas
radusies Nommnicka darbibas vai bezdarbibas dél, un prasit atlidzindt ar parkipumicm raditos
raudéjumus.

V. Nomnieka pienikumi un tiesthas

. Nl_llﬂll’-li":ks apnemas:

:I! ieverot Zemesgabalam noteikios aprobeZojumus un servitiitus:

2. nodrodingt zemes liet ilstigi L3 i iktaji erki

E ofanu atbilstigi Liguma noteiktajiem mérkiem un vzdevumiem:

1
1
1
1.3. nepielaut augligis augsnes virskiirtas iznicinatany vai tiis kvalitites pasliktinaganos:

5
5

3
5.
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504, pasargin 2emi no Gdens un véja erozijns, ar sava darbibu neizraisit zemes appliSanu ar

notekldeniem, ts pirpurvolanos vin sablivelanos, nepiclaut piesimotanu ar ra2odanas

atkritumiem, kimiskajam vai radioaktivajam vieldm un novérst citus zemi postodus procesus;

pasargdt lsukspimniecibi demantojomo zemi no aizougdanas un citiem procesiem, kas

paslikting zemes kultGrichnisko stivokli;

5.1.5. nepicjout darbibuy, kas pasliktina citu zemes letotaju zemes kvalithti;

5.1.6. ievirot saimnieciskis dorbibas ierobefojumus noteikiis Zemesgnbala teritorijis;

5.1.7. sakopt un weturdt kirtibd nomas lictodand nodoto teritonju (celus, melioricijas sistémas,

Odenstilpocs) wo damaniot  send albilsiol labas lauksalundocas pakses peinciplen, il

skaiti, melioricijas sistému atjaunodana un weturéiana pienaciga kirtiba;

5 1LB. pizsargit dabas un kultirvesturiskos piemineklus, jevérol Tpadi aizsargijomo dabas

obiekiu un to atesargioslu fzmantoSanas refimu;

5.1.9. samaksat noteiktujos lerminos nomas maksu un nekustamd ipasuma nodokli par zemi,

Ja te saskand ar Liguma 3.2, punktu meksias Nomnicks;

5010, ar save darbibu nestzskart citu wemes Tpadnicku/tiesisko valditiju un citu personu

[k nriedis anluresie:

S0, miideindt kaitéjumu, kas Nomnieka vainas dg] nodarits citiem zemes ipasnickiem/
[ tiesiskajiem valditijiem,;

53, Momnieks ir tiesigs:

520, nedot zemes lietokanas ticsibas trefajal personsd tikai ar lznomitija rakstisku

pieknidany;

5.2.2. veikt nepieciesamos novadgriviu remonta darbus;

VI Sevifkie liguma noteikumi

61 Par spviem Wdrekliem rekoltivit paga saimnicciskas darbibas rezultita radufos karjerus un
citas bojitds platibas 1add stavokli, lai tas bty denigas izmantofanai lauksaimnieciba,
medsaimniecibi vai citim vajadzibam. Rekultuvicijo izdarima viema gada laika péc bojata
zemes nogabala izmantodanas pabeigianas,
6.2, Par Ligumi iznomito Zemesgabalu Eiropas Savienthas un naciondlos lauksaimniccibas
atbalsta maksajumus sanem Nomnicks.
6.3, Ligumsledzeji nav atbildigi par ligumsaistibu neizpildi un tas rezultita pusém raditajiem
wawdEjumiem, ja lis notisis neparvarimas varas apstak]u (dabas stihija, ugunseraks, militims
. akeijas we) dEl, Par ligumsaistibu izpildes neiespéjamibu mingto apstikju de| viena puse
rakstverda informé otru 1S dienw laika, un neprecieiamibas gadijuma rising jautdjumu par
turpmidko Liguma izpildes karibu vai izbeigsanu,
6.4, Ja Mommnieka [iguma darbibas laka zemes faktiskd zmantoZana atbilst valsts kadasira
registra registrétajam zemes tzmantodanas merkim (lauksaimnieciba izmantojama zeme), tad
MNomnicks iegist zemes nomas liguma pagarindjuma pirmtiesibu uz vél vienu 5 [guma
2.1.punktd notcikio tcrminu,

VI Liguma grozifana un stridu lzskatianas kirttha

7.1, Liguma neparedzéias attiectbas ligumsledecji regulé, pamatojotics uz Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

7.2, Liguma nosacijumus var grozit un Ligumu partraukt pirms termina pec abu ligumslédzgiu
savstarpCjas vienokanas, Groxijumi stajas spcka tikai tad, ja tic noformeti raketveidd un
abpus@ji paraksit,

7.3, Ligums ir saistods Npumslédz&jiem, ki an ligumslédzgju tiesthu piméméjiemn, Tiesibu
parnéméjam 30 dienu laikd no pairnemianas dienas Ligums jgparsléde,
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7.4. Domstarpibas Liguma darbibas laika tick risindtas sarunu celd. Ja vienoSanis netick
paniikta, tad strids risinims tiesd Latvijas Republikas tiesibu aktos noteiktaja Kirtibi.

VI, Liguma izbeigiana

8.1. lznomatajs ir liesigs vienpuseja kand izbeigt Ligumu pirms termina, ja Nomnicks:

8.1.1, ir nokavéjis nomas maksas maksdjumu terminu vairik par 3 (iris) ménediem;

8.1.2, parkiipis Liguma 11 un V. nodald noteiktos piendkumus, viena mencia laiki péc
rakstiska bridindjuma sanemsanas nav noversis pielautos parkapumus;

8.1.3. likumd noteikia kaniba pasludindts par maksdtnespéjigu vai bankrot€jusu, vai ir
apturéta Nomnicka saimnieciska darbiba, vai ir uzskta tas izbeigiana citu iemeslu dgl.

£.2. Nomnieks ir tiesigs izbeigt Ligumu:

8.2.1. ja no Nomnieka neatkarigu iemeslu dé] vipd vairdk nevar izmantot nomito
Zemesgabalu Liguma paredzetajiem merkiem,

8.22. ja lznomitdjs nepamatoti traucé Nomnickam izmantot Zemesgabalu Liguma
paredzétajiem mérkiem.

8.3. Ja kada no pusém nepicknt otras puses prasibai izbeigt Ligumu pirms termina, tad strids
par Liguma izbeigianu risinams tiesas cela.

8.4. Péc Liguma izb¢igsands viss, kas atradisies uz Zemesgabalam péc nodoSanas vai, ja tida
Nomnicka vainas d&| nevar notikt, pée 2 (divu) ménesu termina notecianas tiks wzskatits par
pamestu mantu, kuru Iznomdtdjs varés izmantot pec saviem ieskatiem vai novakt.

IX. Nobeiguma noteikumi

9,1, Ligums sagatavots un paraksiits divos orifinaleksemplaros ar vienddu juridisku speku,
katram ligumsledzcjam pa vienam.

X. Ligumslédz@ju rekvizit

lenomatajs: Nemnicks:

Jaunjelgavas novada dome z/s “Ziedini”

Regiistracijas Nr. 20000020824 reg Nr.48701001142

adrese: Lacplesa iela 11, Jaunjelgava, W2iedini™, Daudzeses pagasts

Jaunjelgavas novads, LY- 5134

Jaunjelgavas novads, LV-5111

o
i

>

o A
o

] (U. Rubenis)

Nekustama Tpasuma Aizkraukles novada, Daudzeses pagasta, “Mucenieki” patiesas vértibas noteiksana



]

2

SIA INTERBALTIJA

NENUTAD S GRS NG

Lappuse 24 no 30
Ekranizdruka https:forarw kadastrs bvfreport/print_preview
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistEmas teksta
datiem
Walsts zemes dienesis
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | (2 s (EUR) nodalfjuma numurs teritorija
32500030016 Mucenieki 1012 100000615615 s i
E‘J%Eitama Tpaduma novertEjums kadastra 1012
Kopplatiba: 1,4800
Platibas ménvieniba: ha
Pr 5t5 kadastrals virtiba (EUR): ig:l% {gﬁ;cdiﬁh'u datu stavokla uz 01.06.2021; Emantotanai no
ProjektEs kadastrals vartiba (EUR): gggg[péc ::u:lustru datu stavokla uz 13.05.2021; EmantoSanai no
ognozSta = noviartaj {pa [ 3 06,2021 & Sanai
Pr i i Siums (EUR): igéillpec::udsshu datu stavokls uz 01.06.2021; EmantoSanai no
ProjektEais ipatuma novertEiums (EUR): gg%;{péc ]|'C.:l:|u§t|’u datu stavokla uz 13.05.2021; Emantosanai no
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivok]u Tpasumos Hadastrala vartiba atbilstosi dzivok]a
Kadastra nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adresa
apziiméjums e EUR)
32500030208 1j1 1012
Kadastrals vartiba (EUR): 1012
Kadastr3las vartihas noteikdanas datums: 11.05.2021
MNekustama ipafuma objebts platiba: 1.4300
Mekustam3 Tpaduma objekta plafibas
mérvieniba: ? ¥ ha
Skatiss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novErtdjums ballss: 42
Starpgabals: [Mawr
Prognozats kadastrla vartiba (EUR): égi%l:péc :llraﬁash'a datu stavokla uz 01.05.2021; izmantcSanai no
Projektss kadastrals vartha (EUR): gggjﬁ.gﬁ;adash'a dabu stavokla 1z 13.05.2021; zmantosanai no
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 1.4500
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedba zmantojamas zemes platiba: 1.4500
t.sk. Aramzemes platiba: 1.4200
L3 SOOMT 1S O TN
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Ekranizdruka bitps:formrw kadastrs vireport/print previend
sk, Auglu darzu platiba; 0.0000
sk, Plavu platibe: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorgts |auksaimniedbd Emantojama zeme: 0.0000
Meadu plafiba: 00000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 10.0000
Kridmaju platiba: 100000
Purvu platiba: 10.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk, Zeme zem zivju difdem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba; 0.0000
Zemes zem cefiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Méarkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, iz kuras galvena ssimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 010l 1.4800 ha
Apgritinajumi
M | Noteikcanes Tips Apraksts Platiba | Mérv.
atacijas azsargjoslas terftodja gar valsts.
1 | 05052021 7312030303 fggg‘;‘m Uih pasvaci: mncalien laky apidos | 03100 | ha
Ipagnicki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Parsonas Ipasuma kad. ne. Ad
| reg. nr. [ Mosaukums dalas statuss | bitves kad. apz. e
Airkraukles ML;ﬁﬂﬁar_;ﬁa 1A,
50000074812 noyada 11 padvaldba | 32500030016 s o
pasvaldiba LV-5101 :
Zemesgramata
MNosaukums Lémuma datums Leémuma pamatojums
Daudzeses pagasta zemesgramata 08.07.2021
Dokumenti
Dokumenta veids ﬁza‘iu&f‘_l?:as }Ii;dus-anas Izdev&jiestade
iﬁ"ﬁ:"ﬁf&kﬂdﬂE@W“ objekia registraciju 07.05.2021 . Jaunjelgavas novada pasvaldiba
N~ " Sertificéts marnieks Auseklic
Apgritingjumu plans 05.05.2021 - Barzins
et Lo Sertificéts marmieks Aussklic
Situacijas plans 05.05.2021 = Brzind
g Sertificts mSrnicks Ausekdis
Zemes robefu plans 05.05.2021 - Barzing
RobaZas apsshoianas akis 28,04.2021 - = “Tf‘s SR A
P nfd RTHAT 12-08 Ph
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Elrinizdruka btpa:/forrw kadastrs v/neport/print_previeny
rbed darsas ks e i SertificBts mémieks Ausekis
Uimurs par swnes Metolanas mivke 24.07.2014 /3 Jamjelgavas novada dome
PRl M g it et 24.07.2014 2 Jamielgevas novada dome
Lémums par nekustama ipsfuma nossukumu | 24.07.2014 21/39 Jsunjelgavas novada dome
Alts par zemes vienibas ieklsufany rezenes VZD regionils nodals
ocad ip-frar 21.03.2012 14-06-22/46 J&m
Aldts par remes vienbas platibas sktusizaciu | 21.03.2012 14-04-22/482 mm‘“ nodaje
D s Syt par sumet Metodaras 28.01.2005 ys Dauxizeses pagasts padome
Sai informacijal ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
of3 /1972071 1208 )
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TEGOVA "
= REV =
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€an N

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EURCPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVEJAS IPASUMU VERTETAJU ASDCIACIJA (LIVA)

cestity that the persan names bielow, having m=1 all the requirements,
Is admitied to use the tile of Recognised Ewropean Valus
and the designatary letters REV

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer

Certificate Registration Nusnber-RE¥-L VLI 20673
Esued on-00E20N
Vafid unél-SUDSI 2028

Validity of this certificabe must be confirmed by the onling register al www.iegovaorg

/é.- C—t— =y

Krzyseind Grzesik Viis furomsiis
Chairman of the Board ol Diects Chairman of the Boant
TEGOVA LA

~Latvijas inatumi Verlétau hsoriacia (LA - Elizsbetes street 657 . 1V-950 Figa - Latvia -
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L$(753-290

(«-

(74 wiy LATVIJAS
m TPASUMU
WVERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w23
rrod % /i

vards, uzvérds

 150366-11084

personas kods

c/‘/{" g - -6 v - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

1997. gada 3. decembra

datums

Sertifikats piedkirts

2018. gada 17. maiji

datums

Sertifikats derigs lidz
2023. émr/a« 16, maigany

datums

7~

Dainis Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

ROPIPIIPI PP PPPIPIIIIIPIIPIIIIIIIPIIIIPIIIIIIIIII PSPPI IO PSPPI IIIIIIPIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIN

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem MNr. 559

ECCCCCECECCE O AU UL CCEE LS

ML CHCCREAEEAE LU LRI L LR L L L L L LK
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LATV IJAS
irasuMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIJS

Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma verteSana

Nr. Jr If

lzsniegts

ST A «Snterd (!/{9’(1 »

flrma

Redistracijas Nr. ?{Jl’)(}{‘)’f; /(ﬁ 552

Darbiba sertificéta no

2008. yr.rf.':'.' 7. septembra
datums

Sertifikats izsnisgts
2018, gada 1]. septembri

datums

Sertlflkals derigs lidz

2098, gada 17. septembrimn
daturma

=y

Yy

A Kandele ST V. Zuromskis
- -

i -" P I ; :
LTV Kompetances yzraudzioas biroa B (1— LIvA valdes priekassostals
vaditaja S

Sertitikata izaniegls puskans ar LTVA O D18 Molgikumiam
“Par komaraanty darbions UarauritiEs un kontroles kirioy ipastumy varsssnd’
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