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LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2020. gada 16. jiinijs.
Reg. Nr. 20- 205

Nekustama Tpasuma
Jaunjelgavas novada, Seces pagasta, “Keblu Upenieki”
novertgjums

Jaunjelgavas novada pasvaldibai

P&c Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama Ipasuma ar kadastra Nr. 3278 011 0076, kas
atrodas Jaunjelgavas novada, Seces pagasta, “Keblu Upenieki” un registréts Seces pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000614012, novertéSanu.

VerteSanas objekts sastav no zemes gabala 0,5534 platiba (kadastra apzim&ums
32780110076).

VerteSanas méerkis ir sniegt Pasttitajam — Jaunjelgavas novada paSvaldibai — slédzienu par
vertgjama nekustama T1paSuma tirgus vertibu atbilstosi Publisku personu mantas
atsavinasanas likuma nosactjumiem un Veért€Sanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaja atlaujas.

Nekustama 1paSuma ar kadastra Nr. 3278 011 0076, kas atrodas Jaunjelgavas novada, Seces
pagasta, “Keblu Upenieki ”, 2021. gada 9 junija, noteikta
patiesa vertiba ir EUR 760 (septini simti seSdesmit eiro).

Ivars Sapkins

Nekustama TpaSuma vertetajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131)
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GALVENA INFORMACIJA

Vert€jamais objekts

Zemes gabals

IpaSuma adrese
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VerteSanas merkis Noteikt TpaSuma tirgus vertibu  atsavinasanas
vajadzibam

Kadastra numurs 3278 011 0076

Zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000614012

Ipasuma tiesibas uz zemi

Jaunjelgavas novada pasvaldiba
registracijas kods 90000020824

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzimejums 32780110076)

0,5534 ha

Esosais izmantoSanas veids

Zemes gabals, uz kura atrodas bijusas viensétas akmens
mira drupas, dal&ji aizaugusi, netiek apsaimniekota

Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals piemajas saimniecibas vajadzibam,
pievienoSana blakus esoSajam Ipasumam

Apgriitinajumi

VZD Kadastra parlika registrétie apgrutinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos
0.1843 ha.

Tirgus vertiba

EUR 760 (septini simti seSdesmit eiro)

ApsekoSanas un vertibas noteikSanas
datums

2021. gada 9. junijs.

Ipasie pienémumi
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VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

T s .'.A:

skats no piebraucama cela

zemes gabals o zemes gabals

uz zemes esosas drupas
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SLEDZIENS

Vert§jums sniegts nekustamam Tpasumam ar kadastra Nr. 3278 011 0076, kas atrodas
Jaunjelgavas novada, Seces pagasta, “Keblu Upenieki” un registréts Seces pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000614012.

Vertesanas objekts

- zemes vieniba 0,5534 ha platiba (kadastra apzim&ums 32780110076),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izblives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fiksets
uz apskates dienu.

Apsekojot nekustamo Tpasumu daba vertétajs konstatgja, ka uz zemes gabala atrodas akmens
miira eku drupas, kuru piederiba un TpaSumtiesibas nav zinamas. Turpmak veértg§juma tiek
pienemts, ka nav strida par drupu piederibu un tas ir saistitas ar vért€jamo zemes gabalu.

Par pamatu nekustama ipaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasiititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 vertésanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

VerteSanas merkis ir sniegt Pasttitadjam — Jaunjelgavas novada paSvaldibai — slédzienu par
vertejama nekustama Tpasuma tirgus vertibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas
likuma nosacijumiem un VeértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vertejums nedrikst but izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaja atlaujas.

Vértésanas objekta ipasSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Seces pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000614012 uz
Jaunjelgavas novada pasvaldibas, registracijas kods 90000020824, varda.

Vértesanas objekta apgriitinajumi

VZD Kadastra parlaka registrétie apgrutinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un pasvaldibu autoceliem lauku
apvidos 0.1843 ha.

Vértesanas gaita izmantota informacija

o Zemes gramatas nodaltfjuma izdruka.

o VZD Kadastra parlika informacijas dati.

« Zemes gabala robezu, situacijas, apgriitinajumu plani.
« Jaunjelgavas novada teritorijas planojums.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Seces pagasts ir viena no Jaunjelgavas novada administrativajam teritorijam ta centralaja dala.
Robezojas ar sava novada Daudzeses, Seérenes, Staburaga un Sunakstes pagastiem, Viesites
novada Viesites pagastu un pa Daugavu ar Kokneses novada Kokneses pagastu un Plavinu
novada Klintaines pagastu. Lielakas apdzivotas vietas ir Sece (pagasta centrs), Bikernieki,
Dalbes, Kalandri, Kampani, Pinkas, Purvini, Skutani, glﬁkas, Ziedani.

Upes: Daugava, Lauce, Palupite, Secene.

Udenstilpes: Dancenes dikis, La¢purva diki, Natraines dikis, Skolas dikis, Pinku dikis, Centra
dikis.

VertéSanas objekts novietots pagasta dienvidu dala starp vietgjas nozimes autocelu Sece-Upmali-
Seces stacija un dzelzcela linijju Krustpils-Jelgava. Lidz Seces ciematam ~ 6 km. Apkart&jo
teritoriju veido viensetas, Seces stacija un lauksaimniecibas zeme. PiebraukSana pie zemes
gabala no autocela Sece-Seces stacija un pa viet&jo pagasta celu. Kopuma piekliisana pie zemes
gabala ir vid€ja.

Zemes gabala raksturojums
Kadastra apzZim&jums 32780110076
Zemesgabala platiba 0,5534 ha

Forma/ Izvietojums

Apraksts Trapecei lidzigas formas, viena mala robezojas ar vietgjas
nozimes celu, paréjas malas robezojas piemaju un lauku
saimniecibu zem&m. PiekluiSana pie zemes gabala ir vid&ja.

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: zem €kam un pagalmiem- 0,5534
ha.

Labiekartojums Zemi veido zeme zem bijusas viensétas €ku akmens

drupam un piemajas zeme. Dala platibas ir apaugusi ar
kriimajiem un koku jaunaudzém.

Apgriitingjumi 1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem
un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.1843 ha.
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LAUKSAIMNIECTIBAS TERITORIJA (L)

VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam bitu japariet no
viena paSnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc&ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. /LVS 401-2013/

Ipasa vertiba ir lielums, kas atspogulo kada aktiva tadas seviskas ipasibas, kuram ir vértiba tikai
ipasa pircgja skatTjuma. IpaSais pircgjs ir tads konkréts pircgjs, kur§ uzskata, ka aktivam piemit
Tpasa, no ta pasumtiesibam izrietoSa vertiba, kas nav pieejama citiem pircgjiem tirg.

Ipasa vertiba var rasties gadijumos, kad aktivam piemit tadas iezimes, kas konkrétam pirc&jam to
padara pievilcigaku neka citiem pircGjiem tirgii. Sis Tpasibas var izpausties ka mincta aktiva
fiziskas, geografiskas, ckonomiskas vai juridiskas Tpatnibas.

Patiesa vertiba — aprckinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saisttbam starp
konkrétam inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
Patiesa vertiba ietilpst vertibu kategorija, ko raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varctu
vienoties, veicot darfjumu ar kadu aktivu. Kaut ar §1s puses var biit nesaistitas un risinat sarunas
saskana ar nesaistitu pusu darfjuma nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgl nav
obligata, un saligta cena var biit cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai
zaud&jumus, ko $1 aktiva Tpasumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum.

Ta atskiras no tirgus vertibas, kas paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas prieksrocibas, kas
nebiitu pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.

Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pus€m, ir pielidzinama tai, kas ieglistama tirgd, ir iespgjami gadijumi, kad
patiesas veértibas aprekins javeic, nemot vera ari tadus apstaklus, kas buitu jaignore tirgus veértibas
aprekina, pieme&ram, jebkurs 1pasas vertibas elements, kas rodas intereSu apvienoSanas rezultata.
Saskana ar standartu ieteikumu, patiesas vertibas jédzienu izmanto nosakot cenu, kas bitu
taisniga starp iznomatdju un nomnieku ipaSuma pilnigas nodoSanas vai nomas saistibu
partraukSanas gadijuma.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegts vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama
aktiva un l1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet
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identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzgti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta.

Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot
jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir
izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikusSajos darfjumos iesaistitajiem
aktiviem var but ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvertéSana viena lieluma — kapitala paSreiz€ja vertiba. Ienakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika giistamie ienémumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz iendkumu parvérSanu kapitala vertiba ar
atbilstoSu diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var but liguma vai ligumos
paredz€tas, vai arl liguma neparedze€tas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari
turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

« ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

o diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasSreizeja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas. Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva
radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirg
maksatu par vertgjamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var
biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Buvniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot vid€jas biivniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

« Fiziskais nolietojums - biivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priek$statiem par apskatama tipa nekustamo TIpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

« Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo ar€jo apstaklu izmainas
(mainTjusies situacija tirgd u.tml.). So Tpa§uma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
Tpa§umu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Tpa§uma pardosanas iespéjas. Sie
vertibu ietekmgéjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Regiona novadu ciematos un tuvuma eso$ajas teritorijas galvenais apbiives zemes gabalu vértibu
ietekm@joSais faktors ir atraSanas vieta, kuru raksturo attalums lidz novadu, pagastu centriem,
pilsétam, apkart€ja rajona infrastruktiira un inzeniertehnisko komunikaciju pieejamiba. Nozimiga
ir arT piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Regiona dzivojamai apbiivei un
piemaju saimniecibam paredz€tie zemes gabali parsvara atrodas ciematu teritorija un lielo
autocelu tuvuma. Uz vertésanas bridi regiona nedzivojamai apbiivei paredzg€to zemes gabalu
pardosanas/ piedavajumu cenas ir 0,2 - 0,5 eur/m?. Saistiba ar ekonomisko situdciju valstT un
nekustamo Tpasumu tirgili, pieprasijums péc apbives zemes lauku regionos ir mazs, darfjumu
skaits ir neliels.

Biezi vien zemes zem apbiives un piemaju saimniecibas zemes vértiba ir lidzigas ar pagasta
esosas vidgji labas lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibu.

Pedeja gada laika lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas regiona nav pieaugusas. 2020.
gada sakuma ir lidzsvarots piedavajums un pieprasijums. Parsvara interese par zemes iegadi ir
vietgjo zemnieku saimniecibam. Zemnieku saimniecibas iegadajas savam saimniecibam blakus
esosus zemes gabalus, lai optimiz€tu tehnikas, degvielas un darba roku izmantoSanu. Loti biezi
tas ir zemes platibas, kas I1dz Sim tikusas nomatas un jau iesaistitas lauksaimnieciska razoSana,
pasa pircgja apsaimniekotas un labi pazistamas.

Paslaik Seces pagasta pardoSanas/piedavajuma esoSo zemes ipaSumu cenas ir robezas no 2000-
3000 EUR/ha, atkariba no atraSanas vietas, auglibas, iekoptibas, labiekartojuma un sastava.
Tirgt parsvara tiek piedavati nelielas platibas Iidz 10 ha zemes TpaSumi. Veérteétajs ir konstatgjis,
ka $ada tipa nekustamo Tpasumu piedavajums nav liels. P&€dgja gada laika darfjumu skaitam nav
tendence palielinaties. Vid€ja pardoSanas cenas robeza ir 2000- 3000 EUR/ha. Lielas platibas
zemes gabalus (30-100 ha), kas tiek apstradatas, parsvara iegadajas lielie /s uzn@émumi un
investiciju firmas. Vidg¢jas pardosanas/piedavajuma cenas ir: 2500- 3500 EUR/ha.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas Iimenis un darfjumu intensitate, ka ari TpaSumu
pardosanas prakse, nosaka- 6 11dz 12 m&nesus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo Tpasumu
pardosanai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircgji) iepazistas ar piedavato
1paSumu, mekl€ alternativus lidzeklu ieguldiSanas variantus - pét1 lidzvertigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar Ipasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.

Kopuma vertetaji, analiz€jot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircgji ienem nogaidoSu poziciju
un lidz ar to prognoz&jams, ka paildzinasies nekustama ipaSuma ekspozicijai nepiecieSamais
laiks. Lidz ar to termin$ 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par optimalu terminu verteéSanas
Objekta tipam raksturiga IpaSuma realizacijai, ja pardev€js veic visu nepiecieSamo Ipasuma
ekspozicijai briva tirgi.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ari var biit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Keblu Upenieki”
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Esosais izmantoSanas veids Zemes gabals, uz kura atrodas bijusas viensétas
akmens mira drupas, dal&ji aizaugusi, netiek
apsaimniekota

Labakais izmantosanas veids Zemes gabals piemajas saimniecibas vajadzibam,
pievienoSana blakus esoSajam Ipasumam

Tirgus vertibu ietekméjosi faktori

Porzitivie:

. atrodas piebraucama cela mala;

Negativie:

« zemes platiba ir saimnieciski maznozimiga;

« uz zemes atrodas €ku drupas;

« dala platibas ir aizaugusi ar kriimajiem un kokiem.

Ipasie pienemumi

. nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

 nekustamais IpasSums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend@t treSas personas;

« nekustamais 1paSums nav apgritinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

- tirgus pieeja;

. iecnakumu pieeja.

Piegjas izvele atkariga no zemes gabala atlautd izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot tirgus Tpasuma tirgus vertibu, jo ir balstiti uz daudziem pienémumiem, tacu tados
gadijumos $§1s pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertetajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinaSanam, ir jasp€j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvert&jot katras pieejas piemerotibu un iegiito rezultatu ticamibu.

Nemot véra veértg§jama Objekta raksturu, izmantosanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, veértétaji uzskata, ka veért§jama Objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.

Vertibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Nemot veéra vertéSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, veértétaji uzskata, ka veért€Sanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt izmantojot
tirgus pieeju. Nosakot zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes gabalu
atraSanas vieta, fiziskas ipasibas (platiba, forma, reljefs), centraliz€to inzeniertiklu pieejamiba,
apkartgjas infrastruktiiras attistiba un citi faktori. Veicot tirgus situacijas izp&ti un analizi,
vertetaji apkopojusi informaciju par lidzvertigu zemes TpaSumu pardoSanas/ piedavajuma
gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem vertetaji ir izvelgjusies tris pardotus lidziga
rakstura zemes gabalus. Analizgjot tirgus datus vertétajam bija pieejama informacija par lauku
saimniecibu zemes gabalu pardoSanu regiona.

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Keblu Upenieki”
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Objekts Nr.1

Jaunjelgavas novads, Daudzeses pagasts

Pardevuma laiks

08.2020.

Pardevuma cena, EUR 2742

Zemes gabala platiba, ha | 1,07

Iss objekta raksturojums | Taisnstiira formas, zeme bez apbiives, nav
labiekartota, dalgji aizaugusi, netiek

apsaimniekota. Atrodas autocela Aizkraukle-
Nereta tuvuma, blakus razoSanas objekta
teritorijai. Pieklu$ana ir laba.

Objekts Nr.2 Jaunjelgavas novads, Sces pagasts
Pardevuma laiks 12.2020.

Pardevuma cena, EUR 1188

Zemes gabala platiba, ha | 0,50

Iss objekta raksturojums

Dalgji regularas formas, zeme zem bijusas
fermas apbiives drupam un sk@bbarobas
transejas, nav labiekartota, netiek
apsaimniekota. Zemes gabalu $k&rso pagasta
cels. Atrodas autocela Sce-Seces stacija mala,
blakus fermas apbtives teritorijai. PiekliiSana ir
laba.

Objekts Nr.3

Jaunjelgavas novads, Daudzeses pagasts

Pardevuma laiks

01.2020.

Pardevuma cena, EUR

2661

Zemes gabala platiba, ha

1,06

Iss objekta raksturojums

Neregularas  formas, zeme zem lauku
dzivojamas majas, paligekam un piemajas
saimniecibas zeme, tiek apsaimniekota. Atrodas
vietgjas nozimes cela mala, 2 km no Daudzevas
ciemata, autocela Aizkraukle-Nereta tuvuma.
Piekl@iSana ir laba.

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Keblu Upenieki”
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Jaunjelgavas | Jaunjelgavas | Jaunjelgavas 5
novads, novads, novads, VERTESANAS
Daudzeses Seces Daudzeses OBJEKTS
pagasts pagasts pagasts
Pardosanas cena, EUR 2742 1188 2 661
}’arfiosana_g cenas ko_rlgesana, 1everojot 0% 0% 0%
pasos darTjuma apstaklus
Pardosanas cenas korigéSana, ievérojot
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklt
Kopégja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardoSanas cena, EUR 2742 1188 2 661
Zemes gabala platiba, m? 1,070 0,500 1,0600 0,55
— - p
Zeme§ _gaibalav kopgjas platibas 1 m 2563 2376 2510 1366
nosacita pardoSanas cena, eur/m?
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona/pagasta 0% 0% 0%
N0V1et01ums“apdzivgtu V1etu tuvum:Zl, -15% -15% -15%
pret galvenajiem celiem, infrastruktiira
Ainaviskums, fidenskratuves vai parka 0% 0% 0%
tuvums
Zemes gabala platiba 10% 0% 10%
Pleb.rauk.sanz_l, plebraucamo celu 59 59 504
tehniskais stavoklis
N.od'rosmajums ar komunikacijam, to 0% 0% 0%
pieejamiba
Zengias gabala labiekartojums, sastavs, 15% 10% _15%
esosas drupas
Zemes gabala konfiguracija, reljefs 0% 0% 0%
Zemes gabala apgrutinajumi -10% -5% -10%
Izrflafltosa.mas_. veids, apbiives un -10% 10% 10%
attistibas iesp&jas
Kopéja korekcija, % -45% -45% -45%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 m?
korigéta pardoS$anas cena, EUR 1410 1307 1381 1366
Vertésanas objekta tirgus vértiba, EUR 760

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Keblu Upenieki”
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 3278 011 0076, kas atrodas Jaunjelgavas novada, Seces
pagasta, “Keblu Upenieki ”, 2021. gada 9 junija, noteikta

patiesa vértiba ir EUR 760 (septini simti seSdesmit eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu icintereséts palielinat vai samazinat novertgjama
TpaSuma vertibu un pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

vertésanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétdgju Profesionaldas Prakses
standartiem;

secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas veértibas;

man nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteres€tibas noveért€§jamaja ipasuma,
ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértgjamo objektu.

Ivars Sapkins
nekustama TpaSuma vertetajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131)

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Keblu Upenieki”
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VerteSanas atskaite atspogulota analize, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem
pien@émumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

- Novertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

« Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aiznp@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzZimé&ts novertejuma.

« Novertgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétaji nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegtta no klientiem un citiem avotiem.

« Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
noveértejuma uzdevuma teikts, bez ieprieks$gjas novertetaju un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

 Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert§jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
ieprieks€ja vienosanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu IpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

. Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inzeniertehnisko
komunikaciju izbuve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja veértéjuma nav
atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

« Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novertésanas bridi, notikumi, kas ietekm€ Ipasuma
vertibu, péc verteéSanas datuma netiek ieklauti veértg§juma.

o lenakumu un izdevumu planosana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama IpaSuma tirgus noveért§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz€jumi piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
noverteétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

o Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveért€§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

- Novertetaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.
Novertetaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas Iigums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Keblu Upenieki”
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 3278 011 0076

Adrese: “Keblu Upenieki”, Seces pagasts, Jaunjelgavas novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Jaunjeigavas novada domes 2009.gada 30.decembra
lemumu Nr.3§ (protokols Nr.12) “Par zemes vienibu piederibu, piekritibu, Jaunjelgavas
novada pasvaldibai un zemes vienibu nododanu zemes reformas pabeigSanai”

RobeZas uzmeéritas 2021.gada 5.janvar]
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.5534 ha

SIA “Aizkraukles memieks® valdes locekle d}l& Daiga Ozolina 26.01.2021.

lerosinatajs i informéts kadastrala — Jaunjelgavas novada pa3valdibas
erosinatajs ir informats par zemas 5 Uzm as orilddirekt
laika veikiajam darbibam, to rezultatiem. P o diddns Aelbfn;sé 26.01.2021.




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENTBAS IZVIETOJUMA SHEMA
LKS-82 TM
Méroga koeficiants:(0,999691

32780110076

=264200
586400

Robelojodo zemes vienbu saraksts:
no A lidz B: 32780110099 - Dalbes - LAGi
ne B lidz A: 32780110124 - Avoli

= =

Plana méarogs 1: 1000
Zeames vientbas platfba: 0.5534 ha

Mamieks Aigars Savéenko (sert.Nr.CB0017, derigs no 29.12.2010. Algars
{ldz 28.12.2025.} apliecina, ka pidns izgatavots athilstodi Ministru kabineta 2011.gadal : Savianka 26.01.2021.
27.decembra notefkumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralds uzm&i3anas notetkumi®




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 3278 011 0076

Adrese: “Keblu Upenieki”, Seces pagasts, Jaunjelgavas novads

Apgriitinajumn saraksts:

7312030303 - ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un padvaldibu autocejiem lauku
apvidos —0.1843 ha

1.

Apgriitindjumu plans sagatavots 2021.gada 26.janvarl
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.5534 ha

Saskanoja; . .
Jaunjelgavas novada padvaldibas izpilddirektors paraksts Udis Albigs 26.01.2021.
SIA *Ajzkraukles mémieks' valdes locekle Q{/U\ Daiga Ozolipa 26.01.2021.
oSS i cadastalas . Jaunjelgavas novada padvaldibas

IS i informels par zemes ‘ g izpilddirektors 26.01.2021.
uzmertanas laika veiktajam dasbibam, to rezultatiem. gl Uldis Albing
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Plana mérogs 1: 1000

Mérmnieks Aigars Savéenko (sert.Nr.CB0017, derigs no 29.12.2010.
[idz 28.12.2025,) apliecina, ka plans izgatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.g
27 decembra nateikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérsanas notelkumi"

/;//_

Aigars
Savéenko

26.01.2021.




Plana mérogs 1: 1000

Zemes vienibas platiba: 0.5534 ha

Situacijas elementi uzmériti 2021.gada 5.janvari

LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 3278 011 0076

Adrese: “Keblu Upenieki”, Seces pagasts, Jaunjelgavas novads

Uldis Albing

SIA *Aizkraukles mémieks’ valdes locekle \M Daiga Ozolina 26.01.2021.
lerosinatajs ir informs e Jaunjelgavas novada paSvaldibas

erosinatajs ir informéts par zemes kadas! e e

uzmeri&anas laika velktajam darbibam, to rezultatiem. A i izpilddirektors 26.01.2021.




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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32780110076

- -

Plana mérogs 1: 1000

Memieks Aigars Savéenko (sert.Nr.CB0017, derigs no 29.12.2010.

lidz 28.12.2025.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gad ///" giagvaér:nko 26.01.2021.
27.decembra notelkumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi"




Informdciju pieprasija Saulcerite Blizmane 01.06.2021 14:12:20
ZEMGALES RAJONA TIESA

Seces pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000614012
Kadastra numurs: 3278 011 0076

Nosaukums: Béteri
Adrese: "Keblu Upenieki", Seces pag., Jaunjelgavas nov.

= Wiy L dala 1. iedala
leraksta Nekustams TpasSums, servitiiti un redlnastas
Nr. .

I.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 32780110076).
Zurn. Nr. 300005355346, lémums 25.05.2021, tiesnese Ligita Birkhine

Platiba, lielums

5534 m? |

I. daja 2, iedala

leraksta  No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
Nr. reiilnastu pirgrozijumi un dz€sumi

I1. dala 1. iedala

leraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodokju maksatija kods,
Nr. tiestbu pamats

| 1.1. Tpasnieks: Jaunjelgavas novada dome, registracijas numurs

| 90000020824,

| 1.2. Pamats: 2021.gada 22.aprila Jaunjelgavas novada domes uzzina
Nr.2.1-16/21/618.

b_ Zurn. Nr. 300005355346, lémums 25.05.2021, tiesnese Ligita Birkhane
11. dala 2. iedaja

Platiba, lielums

Summa

leraksta  Atzimes par maksatnespéju, piedzipas versanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelianu un mantojuma

Nr. _ Dgumiem

 Nav ierakstu

- I11. daja 1. iedaja

leraksta "~ Lietu tiesibas, kas apgraitina nekustamu fpaSumu

Nr. = n - N
Nav ierakstu

I11. dala 2. iedala

leraksta Pirgrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

__Nr,

Nav ierakstu__ Py

~ Platiba, lielums

~ Platiba, lielums




Ekranizdruka

1o0f2

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
Stari Seces pagasts,
32780110076 Béteri 299 100000614012 Jaunjelgavas novads

Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra

(EUR): 299
Kopplatiba: 0.5534
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

80 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no

2022.gada)

Projektétais ipasuma noveértéjums (EUR):

80 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no

2022.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

nesadalitas
domajamas dalas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vertiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese

"KebJu Upenieki", Seces

32780110076 1/1 299 pag., Jaunjelgavas nov.,
V-5124
Kadastrala vertiba (EUR): 299
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.02.2021
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.5534
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vid€jais LIZ kvalitates novértgjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

2022.gada)

80 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai no

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

d Dzivok|u Kal;:llastréldé vérEIba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
apziméjums nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Keblu Upenieki", .
_ Seces pag., saimniecibas

32780110076001 1/1 Jaunjelgavas nov., aka

Lv-5124

14/06/2021, 10:21



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

2 of 2

"KebJu Upenieki", S
32780110076002 | 1/1 - Jsaeﬁﬁ?e%aa?\}és nov., gﬁg“”'ec'bas
Lv-5124
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.5534
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.5534
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.5534 ha
Apgritinajumi
Nr. y:ttleleli‘::ianas Tips Apraksts Platiba | Meérv
1| 26012021 7312030303 | GO e tocalors Isuku apuidos | 01843 | ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas ipa_s";uma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
Jaunjelgavas L IJ_SS%(Z?S;\?? 11,
90000020824 novada 1/1 pasvaldiba 32780110076 Jaunjelgava's nov.,
pasvaldiba LV-5134

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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