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Par nekustama Tpasuma

OBER &/ HAUS

Zalas Zemes iela 14A, Skriveros, Skriveru pagasta, VERTESANAS SERVISS

Aizkraukles novada, novértésanu

AIZKRAUKLES NOVADA PASVALDIBAS
SKRIVERU PAGASTA PARVALDEI

Sagatavots: 2022. gada 23. decembti Nr. 26678/IU

Saskana ar musu savstarp€jo vienosanos ir sagatavota atskaite par nekustama Ipasuma, kas atrodas Zalas
Zemes iela 14A, Skriveros, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada (kadastra numurs 3282 010 0553)
un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3282 010 0553 ar kopé&jo platibu 6078 m? (0,6078
ha), registréts Skilveru pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000121068 (turpmak veértéjuma
vertejamais Objekts), vértibas noteiksanu uz stavokli, kads tas bija apsekosanas diena, 2022. gada 25.
novembti. Veértibas aprékins balstas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta vértibu ietekméjosiem faktoriem.
Vertéjums satur musu viedokli par ieprieks minéta vértéjama nekustama Ipasuma, ka ati ar to nesaraujami
saistitu uzlabojumu, tada stavokli ka fiksets uz apskates dienu, tirgus veértibu vértesanas datuma. Musu
viedoklis balstas uz vértetaju zinasanam par nekustama Ipasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas
Objektu un prasmi analizét nekustama Ipasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vertiba ir vertetaju
labakais viedoklis, kadu vatréja piegemt, vadoties no musu ticiba esosas informacijas un laika
ierobezojumiem, ka atf vértejuma minétajiem pamatpiegémumiem un ierobezojosiem faktoriem.
Analizes rezultata més esam secinajusi, ka visiespgjamaka vérte€jama nekustama Ipasuma tirgus vértiba
noveértésanas datuma, noapalojot, ir:

10 800 EUR (desmit tukstosi astoni simti eiro).
Vertiba noteikta atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem un atbilstosi
Latvijas vertésanas standartu (LVS 401-2013) prasibam.
Veértejums paredzéts Pasutitaja vajadzibam, pasvaldibas zemes Ipasuma atsavinasanas procesam un nedrikst
but izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekrisanas.
Noteikta vértiba varétu but spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz vért€jamo nekustamo
Ipasumu, ta sastavs atbilst vertéjuma 1.3 punkta aprakstitajam sastavam, ja nekustama ipasuma lietosana
nav ierobezota ar vértéjuma 3.1 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaigu
gadijuma vai vértejama Ipasuma sastava izmainu gadifjuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma,
izmainisies af1 noteikta vertiba. VErtetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam,
kas var notikt ar¢ju apstaklu ietekmes rezultata. Nemot véra vertéjama objekta sastavu, tehnisko stavokli
un juridisko statusu, ka arT konstatétas tirgus tendences noveértésanas diena, nav pamata uzskatit, ka vertiba
varétu but paklauta butiskam izmaigam ilgtermina, visdrizak §t briza geopolitiskajai spriedzei ir potencials
negativi ietekmét tirgu un paléninat ekonomikas izaugsmi.
Veértéjums veikts saskana ar Latvijas [pa§umu vértésanas standartos LVS 401 formuléto nekustama ipasuma
vertibas definiciju, izmantojot tirgus datu salidzinasanas pieeju, balstoties uz nekustama Ipasuma labaka un
efektivaka izmantosanas veida definiciju.
Ober Haus Veértésanas Serviss, ka ar1 tas darbinieki, nav ieintereséti palielinat vai samazinat noveértéjama
ipasuma vértibu. Més neuznemamies atbildibu par tadam iespgjamam nekustamo Ipasumu tirgus
svarstibam, kas varétu ietekmeét ta tirgus veértibu un Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz

kuriem varétu pretendét tresas personas.

Ar clenu,

SIA “Ober Haus Veértésanas Serviss”

Valdes prickssédétaja Marca Ornicana varda (pilnvara Nr.09-003/2022)
Andris Putelis

Vertetajs

LIVA Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130 nekustama ipasuma vértésana
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GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Adrese Zalas Zemes iela 14A, Skriveri, Sktiveru pagasts,
Aizkraukles novads
Kadastra Nr. 3282 010 0553

Veértéjama objekta sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 3282 010 0553 ar kop€jo
platibu 6078 m?.

Objekta raksturojums:

Zemes gabala raksturojums

No apbuves btivs zemes gabals.

Tpaéi uzlabojumi

Zemes gabala platiba

6078 m>.

Zemes gabala kadastra apziméjums

3282 010 0553

Pasreizéja izmanto§ana

No apbuves brivs zemes gabals.

Labakais izmantoS$anas veids

Zemes gabala izmantoSana atbilsto$i spéka esosajam
teritorijas planojumam — jauktas centra apbuves teritorija.

Ipasumtiesibas

Saskana ar Skriveru pagasta zemesgramatas nodalfjumu
Nr.100000121068, ipasuma tiesibas uz nekustamo Ipasumu
Zalas Zemes iela 14A, Skriveros, Sktriveru pagasta,
Aizkraukles novada (kadastra numurs 3282 010 0553), kas
sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 6078 m? (kadastra
apz. 3282 010 0553), ir nostiprinatas: Aizkraukles novada
pasvaldibai, registracijas Nr.90000074812.

Apgratinajumi

Vertetajiem nav  zinami apgrutinajumi, kas saistiti  ar
noverteéjamo Ipasumu un kuti varétu ietekmet novertéjuma gala
rezultatu.

Nomas ligumi

Veértetaju riciba nav informacijas par nomas ligumiem.

Veértésanas uzdevums un mérkis

Noteikt vertéjama nekustama ipasuma tirgus vértibu pasutitaja
vajadzibam  pasvaldibas zemes Ipasuma  atsavinasanas
procesam. Vertéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam un citiem meérkiem bez
rakstiskas vértétaja piekrisanas.

Pasutitajs

Aizkraukles novada pasvaldibas Skriveru pagasta parvalde.

Pienemumi

Nav.

Noteikta vértiba

Tirgus vértiba

10 800 EUR (desmit tukstosi astoni simti eiro)

Vertejama objekta apskates un
vértibas noteik§anas datums

2022. gada 25. novembris

Vertejuma atskaites sastadisanas
datums

2022. gada 23. decembris

Vertejuma atskaites parakstisanas
datums

Skatit elektroniska dokumenta laika zimoga.
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1. DARBA UZDEVUMS

1.1 PASUTITAJS
Aizkraukles novada pasvaldibas Skriveru pagasta parvalde.

1.2 VERTESANAS UZDEVUMS UN MERKIS

Noteikt vértéjama nekustama Ipasuma tirgus vértibu. Veértéjums paredzéts Pasutitaja vajadzibam
pasvaldibas zemes IpaSuma atsavinasanas procesam. Veértéjums nedrikst but izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas veértétaja piekrisanas.

TIRGUS VERTIBA ir aprékinata summa, par kiadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet no
viena Ipasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar apréekinu

un bez piespiesanas.

1.3 VERTEJAMA NEKUSTAMA IPASUMA SASTAVS

Saskana ar vertéSanas uzdevumu — zemes Ipasums ar kadastra Nr. 3282 010 0553, kas atrodas
Zalas Zemes iela 14A, Skriveros, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada un sastav no vienas zemes

vienibas ar kadastra apziméjumu 3282 010 0553 ar kopéjo platibu 6078 m2

1.4 NOVERTESANAS DATUMS

Nekustama Ipasuma veértiba ir noteikta 2022. gada 25. novembri.

1.5 PAMATINFORMACIJAS AVOTI

Novértéjums balstas uz sekojosiem informacijas avotiem:

Zemesgramatas nodalfjums;

Zemes robezu plans;

Informacija no VZD Kadastra informacijas sistémas;

Informacija no speka esosa Skriveru novada teritorijas planojuma;

Vizualas apsekosanas dati 2022. gada 25. novembir;,

SRR

Dati par nekustamo Ipasumu tirgu.
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2. IPASUMA APRAKSTS

2.1 ADRESE
Zalas Zemes iela 14A, Skriveri, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads.

2.2 IPASUMA TIESIBAS

Saskana ar Skriveru pagasta zemesgramatas nodalfjumu Nr.100000121068, ipasuma tiesibas uz
nekustamo Ipasumu Zalas Zemes iela 14A, Skriveros, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada
(kadastra numurs 3282 010 0553), kas sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 6078 m? (kadastra
apz. 3282 010 0553), ir nostiprinatas: Aizkraukles novada pasvaldibai, registracijas numurs
90000074812.

2.3 KADASTRA NUMURS

Nr. 3282 010 0553.

2.4 NEKUSTAMA IPASUMA APRAKSTS

Informacija par zemes gabalu

Zemes vieniba

Kadastra apziméjums 3282 010 0553
Zemes gabala platiba 6078 m?
Attelojums kadastra karté

Avots:

https:/ /www.kadastrs.Iv
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Izvietojums, pieklasana

Piebrauksana pie vértéjama Objekta zemes gabala no Zalas Zemes ielas,
talak virziena uz Ipasumu "Osi8i", pa zemes seguma celu, skérsojot citam
personam piederosu zemes teritoriju, lai noklatu pie zemes gabala D dalas
vai ejot ar kajam no Zalas Zemes ielas cauri pasvaldibas ipasumam
"Zemitani", vai braucot cauti citai personai piederosu Ipasumu Zala iela
12, pa grants/zemes seguma celu, lai noklutu pie zemes gabala ZA dalas,
vai ejot gar dzelzcelu un skérsojot pasvaldibai piederosu zemes gabalu, lai
pieklatu pie zemes gabala ZR dalas.

Zemes gabals D un R dala robezojas ar pasvaldibai pieksitosiem/
piederosiem zemes ipasumiem, D starf un A dala ar fiziskam personam
piederosiem nekustamiem Ipasumiem, DA dala ar nekustamo Ipasumu
bez subjekta. Autotransporta plisma gar Ipasumu ir loti zemas
intensitates. Tuvako apkartni veido gan savrupmaju, gan darfjumu apbuve,
neapbuvéti zemes gabali, ka arT tuvuma atrodas dzelzcela linija Riga —
Daugavpils.

Vertetaji uzskata, ka zemes gabala novietojums Skriveru pagasta
uzskatams ka daleji apmierino$s. Piebrauksana pie vértéjama Objekta
zemes gabala nav érta.

Reljefs, forma

Zemes gabalam ir viegli vilpots reljefs un trapecei lidziga forma.

Sastavs saskana ar VZD
datiem:

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %o
Lauksaimnieciba izmantojama zeme (plava) 0,4273 70,3
Krumaji 0,1726 28,4
Zeme zem celiem 0,0079 1,3
KOPA 0,6078 100%

LIZ kvalitates novértéjums,
balles

Starpgabals

Nav.

Labiekartojums

Nav.

Piebraucamais cel$/iela

Bezseguma cels.

Apzalumojums, apaugums

Zemes gabala apaugumu veido aizaugusi plava, krimaji un atseviski augosi
lapu koki.

Apbuve

Nav.

Apgratinajumi

Nav.

Atlauta izmantosana

Saskana ar speka esoso Skiiveru novada teritorijas planojumu, zemes
gabals atrodas jauktas centra apbuves tetitotija.

VZD kadastra zemes lietosanas meérkis — individualo dzivojamo maju
apbuve.
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Attélojums teritorijas
planotas (atlautas
izmantosanas karté

Apziméjumi:

Funkcionalais zonejums

Savrupmaju apblves teritorija (Dz5)
Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM})

Publisks apbiives teritorija (P)

- Jauktas centra apbdves teritorija (JC, JC1)

Informacijas avots: hitps:/ [ geolatvija.lv/ geo/ tapis

2.5 LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmanto$ana ir visiespéjamakais izmantosanas veids, kas ir fiziski iespéjamas,
sapratigi pamatojams, juridiski likumigs, realizéjams no finansiala viedokla, ka rezultata
novertéjama ipasuma vertiba bus maksimali augsta.

Vertesanas Objekta esosais izmantosanas veids ir no apbuves brivs zemes gabals.

Saskana ar spéka esoso Skriveru novada teritorijas planojumu, Skriveru novada teritorijas

funkcionala zonéjuma karti, zemes gabals atrodas jauktas centra apbuves teritorija (JC).
4.5. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA
4.5.1. Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
4.5.1.1. Pamatinformacija

250. Jauktas centra apbdves teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai
apkaimes centrs, ka ari apblves teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem.

4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
251. Savrupmaju apbdve (11001).
252. Rindu maju apbdve (11005).

Nekustamais ipasums Zalas Zemes iela 144, Skriver, Skriveru pagasts, Aigkrankles novads 2022. gada 25. novembri



253. Biroju éku apbive (12001).
254, Tirdzniecibas unfvai pakalpojumu objekiu apblve (12002).
255. Tdrisma un atpltas iestdzu apblve (12003).

256. Kultdras iestaZu apbive (12004): Apblve, ko veido ékas mizikas, deju un citiem izklaides
pasakumiem, teatri, apjumtas vasaras estrades, kultiras nami, muzeji, arhivu un bibliot&ku
ékas, plagsazinas lidzek|u centr, izstaZu zales, citas makslas, izklaides un atpltas iestades
un to darbibas nodrogindSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktira

257. Spona éku un blviju apblve (12005): Apblve, ko veido ékas spora nodarbibam un sporta
pasakumiem (piemé&ram, sporta zales, slégtie peldbaseini, segtie sporta laukumi), sporta un
atpltas blves (piemé&ram, sporta laukumi, tai skaitd golfa laukumi un laukumi jASanas
sportam, trases ar cieto vai miksto segumu, stadioni, wvelotreki, atklatie peldbaseini,
Odenssporta blives)

258. Airsardzibas un droSibas iestdZu apbive (12006).
259. lzglitibas un zindtnes iestaZu apbdve (12007).
260. Vesellbas aizsardzibas iestaZu apbive (12008).
261. Socialas apripes iestaZu apbive (12009).
262. Dzivnieku apripes iestd?u apbldve (12010).
263. Religisko organizaciju eku apbive {12011).
264. Labiekartota publiska artelpa (24001).

4.5.1.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi
265. Vieglas ripniecibas uznémumu apbive (13001).
266. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003).

4.5.1.4. Apbdves parametri

Nr. .Termrijas lzmantofanas | Minimdila 'Maksimaja.is Apbives .Aphﬁ-.-es Apboves Minimalais
veids Jaunizy. apbives intensitate | augsiums augsiums brivas zalas
Zemes gabala | biivums (%) | (36) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) radia)s (%)
267. 2000 m? 40 Iidz 120 lidz 12 lidz 3 a0

Informacijas avots: https:/ / geolatvija.lv/ geo/ tapis

Analizéjot veértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu, apkartéjo apbuvi un tirgus situaciju,
nekustama Ipasuma Zalas Zemes iela 14A, Skriveros, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada,
labakais izmantosanas veids ir zemes gabals, kas piemérots gan savrupmaju apbuvei, gan plasakai
izmantosanai saskana ar spéka esosajiem Teritorijas izmantos$anas un apbuves noteikumiem.
Mausu veértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta labakajam
un efektivakajam izmantosanas veidam, un uz $o pienémumu ir balstiti musu veiktie Ipasuma

vertibas aprekini.
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2.6 APKARTNE

2.6.1 Apkartnes raksturojums

Nekustamais Ipasums atrodas Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, Skriveros, ciemata R dala.
Lidz Skriveru centram ir aptuveni 2,3 km, lidz novada centram Aizkrauklei ~15 km, lidz Rigas
pilsétas centram ir ~85 km. Objekta tuvakaja apkartné atrodas savrupmaju apbuve, neliela
razoSanas apbuves teritorija, neapbuveéti zemes gabali un dzelzcela teritorija. Paredzams, ka ari
nakotné tiks saglabatas sadas apbuves funkcijas. Lidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturas
vietai - dzelzcela stacijai “Skriveri” un ciemata centram ir ~2 km. Skriveru ciemata centra atrodas
nelieli partikas un pirmas nepiecieSamibas precu veikali, aptieka, skola, muzikas skola, pirmsskolas

1zglitibas iestade, kultaras nams, pasvaldibas iestades un nelieli pakalpojumus sniedzosi uznémumi.

2.6.2 Apkartnes uzlabojumi

Tuvuma esosie piebraucamie celi un ielas ir ar grants segumu un bez cieta seguma. Piebraucamais

cel$ pie zemes gabala ir bez cieta seguma.

2.7 APGRUTINAJUMI
Veértétajiem nav zinami apgratinajumi, kas saistiti ar novértéjamo Ipasumu un kuri varétu ietekmeét

noveértéjuma gala rezultatu.

2.8 TIRGUS VERTIBU IETEKME]OglE POZITIVIE UN NEGATIVIE FAKTORI
Pozitivie:

e  optimalas platibas zemes gabals;

e  zemes gabals atrodas jauktas centra apbuves teritorija.

Negativie:

e  nav érta piebrauksana pie zemes gabala;

e  zemes gabals ir bez labiekartojuma, nav sakopts, daléji aizaudzis ar krumajiem un nelieliem
lapu kokiem.

2.9 NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Vertejums balstits uz pieejamiem tirgus datiem, kuri notikusi pédéja nepilna gada laika, ka art rapigi
izveértéjot piedavajumu un tirgus aktivitati konkrétaja segmenta vértésanas datuma.

Talak sniegts neliels ieskats nekustama ipasuma tirgus segmenta, kura ietilpst vértéjamais Objekts.
Apbuvei piemérotu zemes gabalu tirgus segmenta par salidzinosi aktivaku var uzskatit Rigas un tai
tuvakaja apkartné eso$as teritorijas privatmaju apbuves zmes tirgu. No Rigas attalakajas teritorijas
apbuves zemes tirgus nav tik aktivs, darfjumu skaits joprojam nav liels, kaut gan pédéjo paris gadu
laika interese par zemes gabalu iegadi ir pieaugusi.

Cenu nosaka galvenie faktori, ka atrasanas vieta, infrastruktaras limenis, zemes gabala lielums,
piebraucamo celu/ielu kvalitate, inzeniertehnisko komunikaciju pieejamiba, apbuves iesp&jamiba,
apgrutinajumi, izmanto$anas veids un atra$anas vietas izdevigums pilsétas/pagasta/ciemata

teritorija, vietas prestizs, vietas ainaviskums vai adenskratuves tuvums.

Nekustamais ipasums Zaldas Zemes iela 144, Skrivers, S krivern pagasts, Aizkraukles novads 2022. gada 25. novembri
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Apbuves zemes gabalu cenas konkrétaja rajona un vieta, salidzinot ar vértéjama zemes gabala

atradanas vietu, atkariba no platibas, pieklusanas iespéjam, pieejamam komunikacijam,
labiekartojuma un apkartéjas infrastruktiras, ir robezas no ~1,50 — 3,00 EUR/m”*

Apkopojot pieejamo informaciju, vertétaji ir secinajusi, ka vért§jamam Objektam Iidzveértigu
zemesgabalu cenas ir vidéji 1,50 — 2,50 EUR/m?

Nemot véra vértéjama Objekta sastavu, tehnisko stavokli un juridisko statusu, ka ari konstatétas
tirgus tendences novértésanas diena, nav pamata uzskatit, ka vértiba varétu but paklauta butiskam
izmainam ilgtermina, visdrizak gaidamas vértibas svarstibas lidz ar tirgus, ekonomisko un kopéjo

geopolitisko situaciju.
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3. NOVERTEJUMS

3.1 NOVERTEJUMA ATSKAITE IZMANTOTIE PIENEMUMI

Novértéjuma atskaité aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar So nekustamo Ipasumu nav izdarits galvojums;

e neckustamais IpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t. sk., komunalo pakalpojumu lietosanas

maksajumu kavéjumiem;

e nckustamais JpaSuma nav apgrutinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem, iznemot tos,

kas minéti atskaité;

e nckustama ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (pasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu

pretendét tresas personas;

e nckustamais Ipasums ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem.

3.2 NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS PEC TIRGUS DATU SALIDZINASANAS
PIEEJAS

Nemot véra vértésanas objekta raksturu, izmantosanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertétaji uzskata, ka veértésanas objekta - zemes gabala vértibu iespéams noteikt,
izmantojot tirgus pieeju.

Zemes gabala vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinot sava starpa lidzigu zemes gabalu vértibas starp salidzinamiem objektiem. ILai maksimali
tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vértéjamo objektu, vértéjuma tiek izdaritas korekcijas
salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaja aprékinu tabula.

Talak sniegts vertéjama Objekta vértibas aprekins un vertejuma izmantoto salidzinoso objektu iss

apraksts.
Lemes aprékinam izmantoto salidzinamo objektn apraksts:
Objekts Nr.1 CB |
Kadastra Nr. Ziedu iela 13, Skriveri, Skriveru pag., Aizkraukles nov.
Adrese 32820080640
Pardosanas laiks 11.2021.
Pardosanas cena, EUR 13500
Zemes gabala platiba, m? 8118

Zemes gabala cena, EUR/m? | 1.66

Zemes gabals atrodas Skriveros, savrupmaju apbuves zemes  teritorija.
Kompaktas trapecei lidzigas formas. Reljefs lidzens. Bez labiekartojuma. Zemes
gabals daleji apaudzis ar krumajiem un lapu kokiem. Tuvako apkartni pamata
veido neapbUvéti savrupmaju apbuves zemes gabali, savrupmaju apbuve.
Piebrauksana no grants seguma pasvaldibas ielas.

*Skriveri

Iss objekta  raksturojums,
novietojuma att€lojums

R,

%
Daugavas iefy
0]

pey 8
& &
E g
77 N

{ Skri\;eri
% 0

Informacijas avoti | https://www.kadastrs.lv  https://cenubanka.lv
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Objekts Nr.2 CB

Kadastra Nr. 32820080546

Adrese Ziedu iela 20, Skriveri, Skriveru pag., Aizkraukles nov.
Pardosanas laiks 09.2022.

Pardosanas cena, EUR 8410

Zemes gabala platiba, m? 3330

Zemes gabala cena, EUR/m? | 2.53

Iss  objekta  raksturojums,
novietojuma attélojums

grants seguma ielas.

Zemes gabals atrodas Skriveros, jauktas centra apbuves zemes teritorija.
Kompaktas formas. Reljefs pamata lidzens. Bez labiekartojuma. Tuvako apkartni
pamata veido neapbuvéti savrupmaju apbuves zemes gabali, savrupmaju apbuve.
Piebrauksana pie vértéjama Objekta zemes gabala no pasvaldibai piederosas

-+
&
Y
g & g
g 4 - §
A4 1 d"
g -~
Skriveri
K ¥ )

Informacijas avoti

| https://www.kadastrs.lv  https://cenubanka.lv https://ss.com

Objekts Nr.3 CB

Adrese Ziedu iela 20A, Skriveri, Skriveru pag., Aizkraukles nov.
Kadastra Nr. 32820080728

Pardosanas laiks 09.2022.

Pardosanas cena, EUR 8410

Zemes gabala platiba, m? 3330

Zemes gabala cena, EUR/m? | 2.53

Iss objekta raksturojums

zkraukles nov. Skl

i
L

Informacijas avoti https:// Www.kadastrs.lv https://cenubanka.lv

Zemes gabals atrodas Skriveros, jauktas centra apbuves zemes teritorija.
Kompaktas formas. Reljefs pamata lidzens. Bez labiekartojuma. Tuvako apkartni
pamata veido neapbuvéti savrupmaju apbuves zemes gabali, savrupmaju apbuve.
Picbrauksana pie vértéjama Obijekta zemes gabala no pasvaldibai piederosas
grants seguma ielas.

Renhopy, i

I\
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Vértéjama un salidzinamo objektu raksturojosie Vértéjamais  [Salidzinamais objekts [Salidzinamais objekts |Salidzinamais objekts
lielumi Objekts Nr.1 Nr.2 Nr.3
Zalas Zemes iela Ziedu iela 13, Ziedu iela 20, Ziedu iela 20A,
Adrese 14A, Skfiveri, Sktiveri, Skriveru Skriveri, Skfiveru Skriveri, Skfiveru
Skiiveru pag., pag., Aizkraukles pag., Aizkraukles pag., Aizkraukles
Aizkraukles nov. nov. nov. nov.
Pardosanas datums - 11.2021. 09.2022. 09.2022.
Datijuma cena, EUR - 13500 8410 8410
Kopéia platiba, m? 6078 8118 3330 3330
Viena kopéja kv.m cena; EUR/m? 1.66 2.53 2.53
Korekcijas par darijuma apstakliem un laiku % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
Darijuma apstakli 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Darijuma laiks 7% 0.12 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija 7% 0.12 0% 0.00 0% 0.00
Atb. darijumu apstakliem korigéta 1 m? cena, 178 2.53 253
EUR
Veértibu ietekméjosas korekcijas: % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
Atrasanas vieta -10% -0.18 -10% -0.25 -10% -0.25
- novietojums rajona, pagasta, ciemata daja 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- vietas pievilcigums, blakus esoso objektu ietekme -5% -0.09 -5% -0.13 -5% -0.13
- infrastruktiras tuvums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- piekliisanas iespéjas, celu kvalitate -5% -0.09 -5% -0.13 -5% -0.13
Gruntsgabala platiba 5% 0.09 -10% -0.25 -10% -0.25
Gruntsgabala konfiguracija, reljefs 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Gruntsgabala izmanto$anas, attistibas iespéjas 5% 0.09 0% 0.00 0% 0.00
Komunikacijas, elektriba 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Gruntsgabala labickartojums, sakoptiba, apaugums,
krimaji 0% 0.00 -10% -0.25 -10% -0.25
Aperiitinajumi 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Ainaviskums, upes/parka tuvums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Citi ietekméjosi faktori - 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija, EUR 0% 0.00 -30% -0.76 -30% -0.76,
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vértiba, EUR 1.78 1.77 1.77
Vértéjama ipasuma 1 m? aprékinata vértiba, 77
EUR
Ipasuma tirgus veértiba eso$a stavokli, EUR 10800

Péc tirgus datu salidzinasanas pieejas aprékinata vértejama nekustama ipasuma - zemes gabala

tirgus vertiba vértésanas datuma, noapalojot, ir 10 800 EUR.

Nekustamais ipasums Zaldas Zemes iela 144, Skrivers, S krivern pagasts, Aizkraukles novads 2022. gada 25. novembri
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4. KOPSAVILKUMS

Nekustama Ipasuma Zalas Zemes iela 14A, Skriveros, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada
(kadastra numurs 3282 010 0553), kas sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 6078 m?

(kad. apz. 3282 010 0553), visiesp&jamaka tirgus vértiba novértésanas datuma, noapalojot, ir:

10 800 EUR (desmit tukstosi astoni simti eiro).
Veértiba noteikta atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacfjumiem un
atbilstosi Latvijas vértéSanas standartu (LVS 401-2013) prasibam.
Noteikta vértiba varétu but spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéjamo
nekustamo Ipasumu, ta sastavs atbilst vértéjuma 1.3 punkta aprakstitajam sastavam, ja nekustama
ipasuma lietosana nav ierobezota ar vértéjuma 3.1 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem.
Apgrutinajumu izmaigu gadifjuma, vai vért€jama Ipasuma sastava izmaigu gadijuma, ka atrl
izmantosanas meérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteikta vértiba. Vertetaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmaigam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.
Vertejums izstradats atbilstosi Latvijas Veértetaju Asociacijas apstiprinatam Latvijas veértetaju etikas
kodeksam.

SIA “Ober Haus Vértésanas Serviss”

Valdes prieks§sedétaja Marca Ornicana varda (pilnvara Nr.09-003/2022)
Andris Putelis

Vertetajs

LIVA Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130

2022. gada 23. decembii sagatavoja
Inita Ulmane

Veértétaja asistents

LIVA registréts ar Nr. 53 no 19.05.2022.

Nekustamais ipasums Zaldas Zemes iela 144, Skrivers, S krivern pagasts, Aizkraukles novads 2022. gada 25. novembri
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5. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Meés apliecinam, ka pamatojoties uz musu zinasanam un parliecibu:

e faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitéjosiem faktoriem, kas
ir izklastiti teksta;

e sccinajumi pamatojas uz musu personigo pieredzi un objektivu analizi;

e mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka arl nav intereses
vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

e musu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta veértibas;

e ipasuma apskate veikta daba;

e zinojums izstradats atbilstosi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju

Profesionalas Prakses Standartiem.

SIA “Ober Haus Veértésanas Serviss”

Valdes prickssedétaja Marca Ornicana varda (pilnvara Nr.09-003/2022)
Andris Patelis

Vertetajs

LIVA Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130

Nekustamais ipasums Zaldas Zemes iela 144, Skrivers, S krivern pagasts, Aizkraukles novads 2022. gada 25. novembri
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PIELIKUMI

1. IPASUMA FOTOATTELI

Skats uz vertéjama Objekta zemes gabalu un blakus Ipasuma esoso apbuvi

Nekustamais ipasums Zalas Zemes iela 144, Skrivers, Skrivern pagasts, Aigkrankles novads 2022. gada 25. novembri
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3. ZEMESGRAMATAS NODALIJUMS

ZEMGALES RAJONA TIESA

Skriveru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000121068
Kadastra numurs: 3282 010 0553

Adrese: Zalas Zemes iela 14a, Skriveri, Skriveru pag., Aizkraukles nov.

1 ) 1. dala 1. iedala ' |

Teraksta ~ Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas DajaPlatiba, lielums |
Nr. |
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 3282 010 0553, o o T0.6078 ha!

Zurn. Nr, 300000637714, lenuams 17.12. 2003, tiesnese Inga Zalite
| —— L. dalaz leda]a o ) i )
| Teraksta No nekustama TpaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, liclums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nay ierakstu

1L dalal ledala

‘Teraksta IpaSnicks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodokju maksatija kods, Dala "~ Summa
N, tiesibu pamats I
1.1. Ipasnieks: Skriveru pagasta pagvaldiba, nodok]u maksataja kods 1
90000074704.

1.2, Pamats: 2003. gada 15. julija uzzina par paSvaldibai piekrito§o zemes
gabalu Nr.1-15/281.
Zurn. Nr. 300000637714, lémums 17.12.2003, tiesnese Inga Zalite

2.1. Persona: Skriveru pagasta pasvaldiba, registracijas numurs 0
90000074704, Tpasuma tiesiba izbeigusics.

2.2. Tpa¥nieks: Aizkraukles novada pavaldiba, registracijas numurs 1
90000074812.

2.3. Pamats: 2022.gada 20.septembra nostiprindjuma ligums, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma pérejas noteikumu 6.punkts.
_Zurn. Nr. 300005721933, lémums 25.10. 2022, tiesnese Aija Bisane y
11 dala 2. iedala ‘
leraksta Atzimes par maksitnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, peemantinieku iecel§anu un mantojuma |
_Nr. L ligumiem
_Navierakstu

L dalal iedala

Teraksta B ~ Lictu tiesibas, kas apgriitina nekustamu paSumu " Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu

I 1L daa 2. iedala_ |
Ieraksta Piargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums |
Nr. -

|

Nav ierakstu

Teraksta T Kilas tlcSlba un tis pamats o 7 Summa
| Nr.
Navioralom, .o i s o . i
IV.dala3.iedala » l
Teraksta ~ Pargrozijumi Kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
T Nav ierakstu B . -
....... IV.dalad.5.iedala
eraksta " Kilu dzesumi pilniba vai dajéji “Summa
Nr.

Nav ierakstu
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4. INFORMACIJA NO VZD KADASTRA

2212220317

Ekrénizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadaatra numurs Nosaukums vertiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
32820100553 ’ 4157 100000121068 Ty pemsts,
Nekustama TpaSuma novertéjums kadastra
(EUR): 4157
Kopplatiba: 0.6078
Platibas mérvieniba: ha
Prognozet kadastrald vértiba (EUR): 457 gl%%% ;cadaslra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
Projektata kadastrala vértiba (EUR): 5(2)[2)(5) (gge;(é ;cadasha datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Prognozétais ipaiuma novértajums (EUR): géggé]%c;g ;<adaslra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
Projektétais fpatuma novértgjums (EUR): %(2)(5) gp:;g ;cadash-a datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
:adia"f!r_:ms nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
pzimej domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Zalas Zemes iela 14A,
32820100553 1/1 4157 Skriveri, Skriveru "
Aizkraukles nov,, LV-5125
Kadastrala v&rtiba (EUR): 4157

Kadastralas vertibas noteikdanas datums: 01.01.2022
Nekustama fpasuma objekta platiba: 0.6078

Nekustama ipasuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Starpgabals: Nav

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

4157 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmanto$anai no
2023.gada)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

6200 (pac kadastra datu stavokja uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.6078
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.4273
https:/fwww kadastrs.lv/report/print_preview 172
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2212220317 Ekrénizdruka

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.4273
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.1726

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0079

Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.6078 ha

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmériana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Janis Daugulis 06.02.2003

[ Betietes s | |

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Skriveru novada zemesgramata 17.12.2003 -
Dokumenti
: Izdosanas Izdos. T b
Dokumenta veids datums ey Iz i d
Uzzina valsts un pasvaldbas -
ipatuma registratanai 15.07.2003 1-15/281 Skriveru pagasta padome
Zemes robezu plans méroga B VZD Vidusdaugavas regionala nodala PIP
1:1000 14.02.2003 Mamiecibas un opoor S daja
Lémums par adreses noteiksanu -
vai mainu 28.11.2002 11.7.3 Skriveru pagasta padome
LEmme par zames i 07.10.1996 18.1 Skriveru pagasta zemes komiisija
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
https:/fwww kadastrs.lv/report/print_preview 212
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5. ZEMES ROBEZU PLANS

LATVIJAS REPUBLIKA
AIZKRAUKLES rajona
SKRIVERU pagasta
Nekustama Tpasuma
Zalas Zemes ield 14a
kadastra N° 3282 010 0553

ZEMES ROBEZU PLANS

%

Robezas noteiktas atbilstosi Skriveru pagasta zemes komisijas 07.10.1996.g. lémumam Nr.1
protokols Nr.18 un Skriveru pagasta padomes 28.1 1.2002.g. 18émumam Nr.7.3. protokols Nr.11.

Robezu plans sastadits pec 2003.gzpilditiem robezu uzmerisanas materidliem M 1: 1000,

Zemes kopplatiba it 0.6078 ha (6078 kv.m)

IZSNIEGTA LEMESGRAMATU
APLIECIBA

VALSTS ZEMES DIENESTS
Vidusdaugavas regionala nodala

Aizkraukles raj. kadastra G. Baiba

biroja vaditaja g)ﬁ ) (a{ﬂ@ | 25 02 2003
‘ L7
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6. SERTIFIKATI, PILNVARA

=330 0000000000000

Ry

P4 N§ LATVIJAS vl
,m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w. 430

vards, uzvards

persona; kods - 7

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

- 2012. gada 12. jantfa

datums

Sertifikats piedkirts
2022 ga

LIVA vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

LLLLREKERERRLRLLLRLLERERERERLRLLLRLLERERREREEERRERLLUURURRRKKL-

=3333003303053335300 0000300005000 003000350 0 0 0 0 0 05000535000 000000303 0000000%5
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Ni, LATVIJAS

m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

N O

Izsniegts

S A« OVber Hawus vértésanas serocss»

firma &

Registracijas Nr. 7000877 / 795

Darbiba sertificéta no
2006, ym/u 7. .s'(/il('/u/uw
gatums
Sertifikats izsniegts

2078., yul/u 77. A'(/)/('/Ilﬁ/'i
datums

Sertifikats derigs lidz
2 ,:)t.),.J(I(/(/ /7. -wZ)/('//lﬁ/v'//l

v

#7  AKandele 2\3%, N2 L V. Zuromskis

| LIVA Kompetences uzraudzibas broja by LTVA vaides priek§séoetajs
vaditaja My

Sernitedts (2sniegts saskanh ar L IVA 0708 2018 Noteiumiern

"Par komorsanty osrbions u2raudzibas un kontroles kintibu ipadumy vortdtana’

Nekustamais ipasums Zalas Zemes iela 144, Skriver, Skriveru pagasts, Aigkrankles novads 2022. gada 25. novembri



26

oBER %Y HAUS

i ibal i im
NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANUA Kad uzticamibal ir nozime

SIA Ober Haus Veértédanas Serviss
Reg. Nr. 40003411495

leriku icla 5, Riga, LV-1084

Talr.: +371 67284544
latvia@ober-haus. Iv
www.ober-haus.Iv

PILNVARA Nr. 09-003/2022
Riga, Divi tiikstosi divdesmit otrii gada divdesmit astotaja jalija (28.07.2022).

Ar %0 es, SIA ,.Ober Haus Vértésanas Serviss", reg.nr.40003411495, juridiska
adrese leriku icla 5, Riga, LV-1084, turpmak teksta — Sabiedriba. valdes prick3sedctajs
Marcis Ornicins pilnvaroju sertificéts vertétiaju Tomu Ermali. personas kods [ |

[—lun Andri Pateli, personas kods[______|

(1) parakstit Sabiedribas viirdd Sabiedribas sagatavotos vértéjumus un veikt
visas tiesiskas darbibas, kuras parasti ir vérstas uz vérté¢jumu sagatavosanu un
pasutijumu noslégsanu, pie nosacijuma, ka vért€jums atbilst Sabiedribas
noteiktiem nosacijumiem un atbilstoiem vértéSanas standartiem. ka vértéjumu
nav jasaskano ar vértéSanas nodalas vaditiju vai valdes locekli saskana ar
Sabiedribas izsludinato “OHVS pilnvaru ierobezojumi™ dokumentu. kurd

atrodams Sabiedribas datu bazé.

Pilnvara izdota BEZ parpilnvarojuma tiesibam un ir speka Iidz tas atsauk3anai.

Paraksta paraugs.

Toms Ermalis
]

Andris Putelis %

SIA ..Ober Haus Vértésanas Scé'iss"

Valdes priekssédétajs /1/’ /Marcis Ornicans/
i ANERIEES
2 ON

< /’ N \
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