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Nekustama Tpasuma
Jaunjelgavas novada, Seces pagasta, “Tupnesi”
novertéjums

Jaunjelgavas novada dome

Pé&c Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama IpaSuma ar kadastra Nr.3278 007 0290, kas atrodas
Jaunjelgavas novada, Seces pagasta, “Tupne$i” un registréts Seces pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000438008, novértesanu.

Vertésanas objekts: zemes gabals 0,67 ha, noliktava 1300,1 m? platiba.
Verteéjuma mérkis ir noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Vertejums paredzéts Jaunjelgavas novada domes lietoSanai. Veértgjums nedrikst biit izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas.

Vert&jums sagatavots saskana ar Publisku personu mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem un
TpaSumu veérte€Sanas prasibam.

Nekustama TpaSuma ar Nr.3278 007 0290, kas atrodas Jaunjelgavas novada, Seces pagasta,
“Tupnesi”, 2021. gada 17. februari noteikta

tirgus vertiba, ir EUR 3 800 (trTs tikstosi astoni simti eiro).
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GALVENA INFORMACIJA

Veértéjamais objekts

Noliktavas €ka ar zemes gabalu

Ipaguma adrese

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Tupnesi”

VeértéSanas mérkis

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba atsavina$anas
vajadzibam

VertéSanas apstakli

Tika veikta Tpasuma teritorijas un &ku vizuala apskate

Kadastra numurs

3278 007 0290

Zemesgramatas nodalfjuma Nr.

100000438008

IpaSumtiesibas uz zemi un apbivi

Jaunjelgavas novada pasvaldiba,
nodoklu maksataja kods 90000020824

IpaSuma sastavs Platiba
zemes vieniba

(kadastra apz. 32780070290) 0,67 ha
Apbiive

noliktava R

(kadastra apz. 32780070290001)

Esosais izmanto$anas veids

Lauksaimnieciskas raZo$anas biive- noliktava, slikta
tehniska stavokli, netiek izmantota.

LietoSanas merkis, saskana ar Jaunjelgavas novada
speka esoSo teritorijas planojumu: Riipnieciskas
apbiives teritorija (R)

Labakais izmantoSanas veids

Atbilst esoSajam, péc papildus lidzeklu ieguldijuma
€kas remonta un teritorijas sakop§ana.

Apgritinajumi

Tirgus vertiba

EUR 3 800

Apsekosanas un vertibas
noteikSanas datums

2021. gada 17. februaris

Ipasie pienemumi

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Tupnesi”



VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

Skats no piebraucama cela Noliktava

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Tupnesi”
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SLEDZIENS

Vertgjums sniegts nekustamam ipaSumam ar kadastra Nr.3278 007 0290, kas atrodas Jaunjelgavas
novada, Seces pagasta, “Tupnesi” un registréts Seces pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000438008.

VerteSanas objekts

* zemes vieniba 0,67 ha platiba (kadastra apzim&jums 32780070290),

- noliktava (kadastra apzimé&jums 32780070290001),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz
apskates dienu.

Apsekojot nekustamo ipa§umu daba vertétajs konstatéja, ka noliktavas eka un teritorija
atrodas sadzives un ripnieciskis izcelsmes daleji saskiroti atkritumi. Iesp&jamas
atsavinaS$anas gadijuma pircéjam biis javeic esoSo atkritumu utilizacija un nogadaana
atkritumu poligona. Tirgus vertibas aprekina ietvertas prognozéjamas izmaksas esoSo
atkritumu likvidacijai, kas samazina aprekinato vérteSanas objekta tirgus vertibu.

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasttitaju iesniegta
dokumentacija, ki ar vértésanas Objekta apsekosana daba.

VerteSanas mérkis

Noteikt nekustama Tpaguma tirgus vertibu atsavinasanas vajadzibam.

Vertejums paredzets Jaunjelgavas novada domes lictoSanai. Vertgjums nedrikst bt izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas Vertetaja atlaujas.

Vertejums sagatavots saskana ar Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem un
TpaSumu verté§anas prasibam.

VérteSanas objekta ipaguma tiesibas
IpaSuma tiesibas ir registrétas Seces pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000438008 uz
Jaunjelgavas novada pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000020824, varda.

Vertesanas objekta apgriitinajumi

Vertétajam nav zinami.

Vertesanas gaita izmantota informicija

- Zemesgramatas aplieciba.

 VZD Kadastra parliika informacijas dati;

e VZD Biives tehniskas inventarizacijas plans;
* Zemes robezu plans.

o Jaunjelgavas novada teritorijas planojums.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Seces pagasts ir viena no Jaunjelgavas novada administrativajam teritorijam ta centralaja dala.
RobeZojas ar sava novada Daudzeses, Sérenes, Staburaga un Sunakstes pagastiem, Viesites novada
Viesites pagastu un pa Daugavu ar Kokneses novada Kokneses pagastu un Plavinu novada
Klintaines pagastu. Lielakas apdzivotas vietas ir Sece (pagasta centrs), Bikernieki, Dalbes,
Kalandri, Kampani, Pinkas, Purvini, Skutani, Slﬁkas, Ziedani.

Upes: Daugava, Lauce, Palupite, Secene.

Udenstilpes: Dancenes dikis, Laépurva diki, Natraines dikis, Skolas dikis, Pinku dikis, Centra
dikis.

Sece ir ciems Jaunjelgavas novada Seces pagasta, pagasta centrs. Izvietojusies Secenes upes krasta
pie autocela P76 23 km no novada centra Jaunjelgavas un 105 km no Rigas. Secé atrodas pagasta
parvalde, pamatskola, bérnudarzs, luteranu baznica.

Vértésanas objekts novietots Seces ciemata nomalé, starp autocelu Jekabpils-Jaunjelgava un
vietgjas nozimes celu. Apkart&jo teritoriju veido raZoSanas apbiives teritorija, kapi un ciemata
apbive. PiebraukSana pie zemes gabala no autocela pa piebraucamo celu. Kopuma piekliiSana pie
zemes gabala ir vidgji laba.

Zemes vienibu raksturojums

Kadastra apzZim&jums 32780070290
Zemesgabala platiba 0,67 ha
Konfiguracija, novietojums
unjeloav s nov. & SeLes pan:
5 ; i
‘g A y
Apraksts Dalgji regularas formas, ar vienu malu robeZojas ar piebraucaamo
celu, pargjas malas robeZojas ar razoSanas un lauksaimniecibas
platibam
Reljefs Lidzens
Sastavs Sastavs péc VZD datiem: zem &kam- 0,64 ha; zem celiem- 0,03 ha.
Labiekartojums Teritorija labiekartota ar grants seguma laukumu un piebraucamo
celu. Dala platibas ir aizaugusi ar krimajiem un kokiem.
Apbiive Noliktava ar nojumi
Apgriitinajumi -
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Zemes  gabala  atlauta
izmantoSana

RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIA (R)

Apbiives raksturojums

Noliktava (kadastra apzim&jums 32780070290001)

Ekas visparéjs apraksts un planojums.

Eka celta 1990. gada, ka kartupelu noliktava. Pedgjos gados €ka tikusi maz izmantota, pedgjo
reizi ka atkritumu Skirotava. Uz apskates dienu eka netiek ekspluatéta. Dala iekStelpu, zem
nojumes un &kai piegulo$a teritorija ir nokrauta ar sadzives un rupnieciskas izcelsmes
atkritumiem.

Veicot vizualo apskati tika konstatéti arsienu, parseguma un jumta seguma bojajumi.
Kopuma éka ir slikta tehniska stavokll. Vértétajam triikst informacijas vai €kas tehniskais
stavoklis ir uzskatams ka avarijas. Turpmak vértéjuma tiek pienemts, ka péc papildus
lidzeklu ieguldijuma remonta un parbiive, eku biis iespejams ekspluatét.

Ekas kopgja platiba 1300,1 m?, t.sk.:
«noliktava- 877,4 m?, griestu augstums 7,0 m;
enojumes- 422,7 m>.

Ekas konstruktivie pamatelementi, tehniskais stavoklis.

Elements FElementa apraksts Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona konstrukciju apmierinoss
Arsienas Dzelzsbetona paneli apmierinoss
Parsegumi Dzelzsbetona panelu apmierino$s
Jumts Savienotais, ruberoida neapmierinoss
Durvis Koka konstrukcijas neapmierino$s
InZeniertikli Elektroapgade- centralizéto tiklu pievads
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VERTIBU DEFINICIJA UN VERTESANAS PIEEJAS

Tirgus vertiba ir aprekinats lielums— vértéanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
ipaSumam biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu
pardev&ju un labpratigu pirc&ju péc atbilstosa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no
pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.

Lai ipaSuma vertibu aprekinatu saskana ar atbilstodo vértesanas bazi, vertétajam jaizmanto viena
vai vairakas vertéSanas pieejas. Tris $aja ietvard aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas
VerteSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamatd cenu lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir vertejama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir picejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izverteSana. Ja pedéja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertgt
identisku vai lidzigu akfivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardoganai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams
korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar meérki atspogulot jebkura darfjuma faktisko
apstaklu un veértibas bazes atikiribas, ka arl pienémumus, Kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam.
Vértegjamam aktivam un notikuiajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ari atSkirigi
Juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvertéSana viena lieluma — kapitala paSreizeja vértiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva
ta lietderigd kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz iendkumu parvérsanu kapitala vértiba ar atbilstou diskonta likmes palidzibu.
Ienakumu pliismas pamata var biit [iguma vai ligumos paredzétas, vai ari liguma neparedzétas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantosanas vai arT turéanas rezultita sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst §adas metodes:

- lenakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kop&ja kapitalizacijas likme,

o diskont&tds naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizgja vertiba,

« dazadi opciju cenu veido3anas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSsama laika, neertibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi
vien vertgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko bilitu iesp&ams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tick nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvert€jot vidgjas bavniecibas izmaksas vertéianas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

« Fiziskais nolietojums - bivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska
un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.
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o Funkcionalais nolietojums - &ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatima tipa nekustamo IpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

» Ekonomiskais (argjais) nohetOJums - raksturo objektu iespaidojofo ar&o apstaklu izmainas
(mainTjusies situacija tirgdl u.tml.). So fpa§uma vértibas i izmainu izsauc kadi argji, ar paSu TpaSumu
tieSa veida mnesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Ipasuma pardoganas iespgjas. Sie vértibu
ietekmgjoSie apstakli var but gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Regiona novados lauksaimnieciskas raZoSanas objektu- razoSanas, darbnicu, noliktavu, fermu,
administrativo eku piedavajums parsniedz pieprasijumu. Parsvara tiek piedavati lielo ripnicu un
lauku saimniecibu raZoSanas objekti, kuri likvidacijas, bankrota vai privatizacijas rezultata tika
privatizeti vai sadaliti pa atseviskam &kam un bavem. PardoSanas/piedavajumu cenas $ada tipa
nekustamajiem IpaSumiem, atkariba no platibas, tehniska stavokla, inzenierkomunikacijam,
izmantoSanas veida un iesp&jam ir robeZas no 5 - 30 EUR/m?.

Tirgt loti reti nonak jaunas, nesen uzceltas, miisdienu prasibam atbilstosas ekas. Galvenokart tirgl
nonak &kas, kas jau gadiem netiek izmantotas, vai ari ir pielagotas citas razo$anas nodro§inasanai.
Uz doto bridi nedzivojamo &ku nekustama Tpa§uma tirgi piedavajums un ari pieprasijums regiona
ir neliels, un tirgus situaciju var raksturot ka neaktivu.

L1dz1g1 objekti lauku apvidii pamata netiek iznomati, bet pirkti pasu vajadzibam.

Sada tipa Tpafumi tiek iegadati, lai péc to parblives un remonta tos varétu pielagot konkrétas
komercdarbibas vai raZotnes iespgjam, parsvara tirdzniecibai, kokapstradg, tehnikas novietnes,
remonta darbnicu, noliktavu vajadzibam u.c.

Nekustamo Tpasumu tirgus attistibas limenis un darfjumu intensitate, IpaSumu pardoSanas prakse,
nosaka- 6 Iidz 12 menesus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo Ipasumu pardoSanai par
noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircgji) iepazistas ar piedavato Ipasumu, meklé
alternativus Iidzek]u ieguldiSanas variantus - péti lidzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic
parrunas ar pasniekiem par cenu un maksaSanas nosactjumiem. Kopuma vértataji, analizgjot tirgus
situaciju, uzskata, ka Sobrid pircgji ienem nogaidosu poziciju un lidz ar to prognozgjams, ka
paildzinasies nekustama Tpa§uma ekspozicijai nepieciesamais laiks.

Lidz ar to termin$ 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par optimalu terminu, lai verté§jamo
Objektu pardotu, ja pardevejs veic visu nepieciesamo ipa§uma ekspozicijai briva tirgh.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivika izmanto¥ana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais
labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labakd un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ari var bat kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsoSais izmantosanas veids Lauksaimnieciskds razoSanas biive- noliktava, slikta
tehniska stavokli, netiek izmantota.

LietoSanas merkis, saskana ar Jaunjelgavas novada
speka esoso teritorijas planojumu: Riipnieciskas
apbuves teritorija (R)

Labakais izmantoSanas veids Atbilst esoSajam, péc papildus Iidzeklu ieguldfjuma
€kas remonta un teritorijas sakopsana.

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Tupnesi”
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Tirgus vertibu ietekmejosi faktori

Pozitivie: Negativie:
« piebrauksana ir laba; . kas tehniskais stavoklis, nepiecieSami
« atrodas autocela un ciemata tuvuma; lieli finansu ieguldijumi;
- teritorija  labiekartota ar laukumu un | . apkartgja teritorija ir aizaugusi, nesakopta;
piebraucamo celu. - nepiecieSami  ieguldijumi  nekustama
IpaSuma atbrivosanai no atkritumiem;

Ipasie pienemumi

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem neminétiem nomas/ires ligumiem:;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

» nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémegjsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend@t tre§as personas;

- nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama Tpasuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi);

VERTIBAS APREKINS

VeérteéSanas metodes izvéle un aprékinu gaita

Nemot vera vertéSanas Objekta raksturu, tehnisko stavokli, izmanto3anas veidu un pieejamo tirgus
informacijas apjomu, vértétaji uzskata, ka vérteSanas Objekta tirgus vértibu iespéjams noteikt
izmantojot tirgus pieeju.

Ienakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo &kas
iznomasana eso$aja stavoklT tirgli nav iespéjama, bez &kas atbrivoganas no atkritumiem.

Izmaksu pieeja konkrétaja gadijuma nav pielietojama, jo vértéSanas objekts ir paklauts gan fiziska,
gan funkcionala nolietojuma ietekmei, kuru noteikSana ir komplicéta un $aja gadijuma ir griiti
pamatojama ar tirgus datiem.

Vertibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertetaji apkopojusi informaciju par lidzvértigu
nekustamo IpaSumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem regiona novados. Par salidzinamiem
objektiem vertétajs ir izvelgjies Cetrus pardotas [Tdzigus objektus. Tss salidzinamo ipasumu apraksts
pievienots tabula. Aprekinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverte darfjuma apstaklu atkiribas, tirgus
situacijas izmainas kops darfjuma briza, tehniska stavokla, fizisko parametru, labiekartotibas
limena atSkiribas, ka arf visa veida saistibu un apgriitinajumu ietekmi uz Ipa§uma vértibu.

Par aprekina vienibu vert&taji ir némusi salidzinoSo objektu pardosanas cenas.

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Tupnesi”



Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1

12

Adrese

Salas nov., Salas pagasts

Pardosanas laiks 07.2019.
Pardosanas cena, EUR 4 000
Zemes gabala platiba, ha 0,384
Ekas platiba, m> 1205

Iss objekta raksturojums

Ipajums sastav no zemes gabala, uz kura atrodas noliktavas eka-
dzelzsbetona konstrukciju/azbestcementa plaksnu sienas, jumts,
netiek izmantota. Eka ir slikta tehniska stavokli, komunikacijas:
elektribas pievads. Zemes gabals nav labiekartots. Atrodas 4 km no
Salas ciemata, vietgja cela mala. Novietojums apmierinoss.

Objekts Nr.2

Adrese

Jaunjelgavas nov., Serenes pagasts

Pardosanas laiks 05.2019.
Pardo§anas cena, EUR 10 000
Zemes gabala platiba, ha 0,3544
Ekas platiba, m? 1643

Iss objekta raksturojums

TpaSums sastav no zemes gabala, uz kura atrodas noliktavas eka:
dzelzsbetona/kiegelu mira konstrukciju, tiek izmantota. Ekas ir
apmierino$a tehniska stavokli, komunikacijas: elektriba. Zemes
gabals labiekartots ar grants seguma piebraucamo celu. Atrodas
Seérenes ciemata nomalg, autocela Jekabpils-Jaunjelgava tuvuma.
Novietojums vidgji labs.

Objekts Nr.3

Adrese Jekabpils nov., Zasas pagasts
PardoSanas laiks 07.2019.

PardosSanas cena, EUR 4300

Zemes gabala platiba, ha 0,7247

Ekas platiba, m? 532

Iss objekta raksturojums

Tpasums sastav no zemes gabala, uz kura atrodas bijusa katlu maja:
dzelzsbetona/kiegelu mira konstrukciju, netick izmantota. Ekas ir
slikta tehniska stavokli, komunikacijas: elektribas pievads. Zemes
gabals labiekartots ar grants seguma piebraucamo celu. Atrodas
Zasas ciema. Novietojums labs.

Objekts Nr.4

Adrese Krustpils nov., Varie$u pag.
PardoSanas laiks 08.2019.

PardoSanas cena, EUR 6 700

Zemes gabala platiba, ha 0,664

Ekas platiba, m? 806

Iss objekta raksturojums

Ipasums sastdv no zemes gabala, uz kura atrodas darbnicas-
noliktavas €ka un paligéka: dzelzsbetona/mira/metala konstrukciju,
tieck izmantotas. Eka ir apmierino§a tehniskd stavokli,
komunikacijas: elektribas pievads. Zemes gabals nav labiekartots.
Atrodas 3 km no VarieSu ciemata, viet&ja cela mala. Novietojums
vidgjs.
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Tirgus pieejas aprékins
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Jaunjelgavas _ . Krustpils
Salas nov., nov., n-zs(al;;l;zs nov., VERTESANAS
Salas pagasts Seérenes ’ VarieSu OBJEKTS
pagasts

pagasts pag.
PardoSanas/piedavajuma laiks 07.2019. 07.2019. 07.2019. 08.2019.
PardoSana/piedavajuma cena, EUR 4000 10 000 4300 6 700
Piréos_anas cenas korlg_ésana, 0% 0% 0% 0%
ievérojot dartjuma apstak]us
PardoSanas cenas korigé$ana,
ievérojot izmainas nekustamo 0% 0% 0% 0%
IpaSumu tirgus stavokli
Kopgja korekeija, % 0% 0% 0% 0%
Korigeta pardosanas cena, EUR 4000 10 000 4300 l 6700
Zemes gabala platiba, ha 0,38 0,35 0,72 0,66 0,67
Pamatekas platiba, m? 1205 1 643 532 806 877
Ekas platibas 1 m? nosacita

i 3 6 8 8
pardosanas cena, eur/m?
Ipasuma nosacita pardoanas cena 4000 10 000 4300 6 700
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:

Novietojums regiona, novada,
infrastruktiiras attistiba, 5% -5% 0% %
piebraucamie celi
Ekas/telpu kopé&jais tehniskais
stavoklis, inzeniertehnisko 20% -35% 25% -20%
komunikaciju tehniskais stavoklis
Ekas lielums, platibas 3% 5% -3% -1%
E.k-as_planOJums, konstruktivais 10% 0% 10% 0%
risindjums
Ekals p.li?moquma atbvl]stha ' 0% 0% 0% 0%
labakajam izmanto$anas veidam
Zer.nes_gal.)ala konfiguracija un 0% 5%, 0% 0%
labiekartojums
Zemes platiba 3% 3% 0% 0%
Papildus telpas, paligékas 3% 0% 0% -10%
Citi faktori 0% 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 44% -37% 32% -21%
IpaSuma korigéta pardosanas 5760 6300 5676 5203 5757
cena, EUR
VertéSanas objekta tirgus vértiba noapaloti, EUR 5800
NepiecieSami ieguldijumi nekustama Ipaguma atbrivosanai no atkritumiem, EUR 2000
Vertesanas objekta tirgus vértiba, EUR 3800
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SLEDZIENS PAR TIRGUS VERTIBU

Nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 3278 007 0290, kas atrodas Jaunjelgavas novada, Seces
pagasta, “Tupnesi” , 2021. gada 17. februari, aprékinata

tirgus vertiba, ir EUR 3 800 (tr1s tiikstosi astoni simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama ipa§uma

vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

« nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

. verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma VEértétaju Profesionalds Prakses
standartiem;

« secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

« mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

« man nav ne pasreizgjas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka
ar nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.

Ivars Sapkins j
Nekustama 1pasuma vertgtajs
(LIVA profesionlas kvalifikacijas sertifikats Nr.131)
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VeértéSanas atskaite atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pien€mumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetaji pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

- Novertetais IpaSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atzZiméts novertgjuma.

« Novértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétaji nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
noveért€juma uzdevuma teikts, bez ieprieksgjas novertétaju un ipasnieka rakstveida piekrisanas
katra gadijuma atseviski.

« Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
ieprieksgja vienosanas.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas
palielinatu vai pazeminatu Tpasuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru
parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktic biivniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko
komunikaciju izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vertéjuma
nav atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar §o vertejumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novérté€Sanas bridi, notikumi, kas ietekmé
ipaSuma vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

 Jenakumu un izdevumu planoSana nav vienkar$i nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir
vispargjs nekustama TpaSuma tirgus novértéjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka
Sie paredzg€jumi piepildisies. Nekustama TpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipaSuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu. Novertétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita
vienoSanas vai nomas Iigums, tad noteikta objekta vértiba var mainities.

Jaunjelgavas novads, Seces pagasts, “Tupnesi”
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PIELIKUMI
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Zenesgramatu datubvize interneta httpwww zemesgranmata v info o ccnsram s

1
Zemesgl dmatu aplieciba
Aizkraukles zemesgramatu nodala
Seces pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 1000 0043 8008
Kadastra numurs: 3278 007 0290
Nosaukums: Tupnesi
Iupnecl" Seces pa ., A:zkraukles raj.
. ldelatiedals T T o
1 Ieri'ksta Nekustams 1 ipasums, servitili un redlnastas Koplpasuma Platiba,
. . _domdala lelums
[ T, Zemes gabals ar kadastra apZImeJumu 3278 OO? 0290. 0,67 ha {
. 1.2. Nedzivojama &ka (kadastra apzimé&jums 3278 007 0290 ‘
001).
| _Z uma!s Nr. 300002473182 (19 (19.06.2008), i8muma  datums: 07.07.2008, liesnesis Evita  Stetniece L
) , ll.dala 1. ledala v
liersksta - Tpasnieks, personas/nodokjy ~ Domajama  Sunma, par kidu
- Nr m'\ksataja keds, tiesibu pamats dala iegls Tpasums{Ls)
1. 1Wipasmeks Seces pagasta pasvald:ba nodok|u 1

’ maksataja kods 90000043738,
! i.2. Pamats: 2008.gada 3. aprila uzzina par pasvaldibai
: piekritoSo zemes gabalu Nr. 1- 18/783

Zurnals Nr. . 300002473182 (19.06.2008), i6muma datums: 07.07.2008, tiesnesis E Evita Sietniece
Kancelejas nodeva Ls 18,00 samaksata

Zuriala Nr. 3000024731 82, datums 19.06.2008., lémuma datums: 07.07.2008.

Zemesgramatu nodalas tiesnesis:  _ ¢

Zemesgramatu apliscTha satur noda}n;uma
spéka esofos ierakstus un atzunes

Evita Siethiece




Ekranizdruka

20f3

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Zemes zem &kam platiba: 0.6400
Zemes zem celiem platiba: 0.0300
Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Noliktavu apbiive 1002 0.6700 ha
Buves

Dzivoklu ipaSumos

Kadastrala vértiba atbilstosi

f:fif:gﬂm g gesa_d_alita_s dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
omajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Tupnesi", Seces pag.,
32780070290001 1/1 13480 Jaunjelgavas nov., Noliktava
LV-5124

Kadastrala vertiba (EUR): 13480
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021
Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 8285 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no 2022.gada)
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 1300.1
Galvenais lietoSanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi
Bives tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1990
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 09.02.2006
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopégja platiba (kv.m.): 1300.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 1300.1
Dzivok|u kopé&ja platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1300.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 877.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 422.7
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Buves kadastrala uzmeérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 30
Nolietojuma aprekina datums: -
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
32780070290001001 -

Kadastrala vertiba (EUR): 13480

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2021

Projektatd kadastrala vértiba (EUR): %gg'éggg)kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai no

Nosaukums: Noliktava

Lietosanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 6

09/02/2021, 12:36



LATVIJAS REPUBLIKA
Aizkraukles rajona
Seces pagasta
Nekustama Tpasuma
TUPNESI

kadastra N0 - 3278 007 0290

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas pamatojoties uz Seces

pagasta padomes 17.11.2005 gada sedes protokola izrakstu
Nr.13 11.§

Robezu plans sastadits péc 15.12.2005.gada uzmérisanas materiiliem meéroga 1 : 1000

zemes kopplatiba ir 0.67 ha

FZSMNIEGTA TEMESGRAMATY
APLIECIBA

VALSTS ZEMES DIENESTS ./
Vidusdaugavas regionala riodala o,

(I \
i ! A

Kadastra parvaldes |- — G Baiba "
Adzkiaukles raj. biroja vadilaja }/%)j/ & /Lﬂ Y , 17 07 1006
()




TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Telpas platiba

I

Telgn Adreses ' Telpu grupas
grupas ' Telpu grupas nosaukums " kopéia platib
numurs | AUmurs ! opéeja platiba

Q01 Kartupelu pagrabs 1300.1
Telow . Adreses | o x
grupas : Telpu grupas lieto$anas veids
ik ; numurs

001 1251 Riipnieciskas raZoSanas telpu grupa

2 B2 8
: o . | 8 e g
-§ _§. E': Telpas nosaukums | Nedzivojami | Nedzivojama | 5" ‘;3?0 '? _§_ '§
z & ':5 i iekstelpa artelpa 2 | E -E 2,
| | ! | ™ &
l I Telpa 33.2] 7.00
I 2 Pricktclpa 18.4. 700
| 3 Telpa 312 - 7.00
| 4 Pagrabs 7946 7.00
[ 5 Nojume | 3859 7.00
l (S;Nojume | 36.8
Kopa 877.4 422.77

Nedzivojamo telpu platiba

1300.1

Buves Kadastra apzimcjums: 3278007029000 ]

Lechiukas datums:

27.02.2006

Fapa Niodno 3
[ IOO0D0 307
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. /i)i3/

/Ml % /ﬂ// firs

vards,
1103606-77/52
personas kods

p..f”"’é-/z:m/am(if //z asttma veeiana

sertificejama darbiba
Darbiba sertifica

204.5, /2L //fl I et //'/7

gatums

ta no

Sertifikats pieskirts
2074, f/’/(/(l i matia
catums
Sertifikats derigs lidz
2023, (/,/lr'/// SO mairam

datums

;’1 . . \"’ '
Laties Junats
LIVA Vertetaju
sertifikacijas biroje
direktors

fzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministr ibineta 2014.gada 25 <eptembra noterk umiem Nr.
4L L &d AL LT /IIIfllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
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