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Nekustama ipaSuma
Aizkraukles novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B
novertejums

Aizkraukles novada paSvaldiba

Péc Jiisu pasitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 3207 002 0685, kas
atrodas Aizkraukles novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B un registréts Jaunjelgavas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000620143, noverteSanu.

VerteSanas objekts sastav no zemes gabala (kadastra apzim&ums 32070020685)- 438 m?
platiba.

Vértésanas mérkis ir sniegt Pasutitdjam — Aizkraukles novada padvaldibai — slédzienu par
vértéjama nekustama IpaSuma tirgus vertibu atbilsto§i Publisku personu mantas atsavinaSanas
likuma nosacijumiem un Tpa§umu vérté$anas prasibam.

Vertgjums paredzets Pasititaja vajadzibam. Vert&jums nedrikst biit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 3207 002 0685, kas atrodas Aizkraukles novads,
Jaunjelgava, Jauna iela 26B, 2021. gada 7. decembris, noteikta
tirgus vértiba, ir EUR 700 (septini simti eiro).

Ivars Sapkins

Nekustama TpaSuma vertetajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131)
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GALVENA INFORMACIJA

Vértéjamais objekts

Zemes gabals- starpgabals

VeérteéSanas mérkis

Noteikt tirgus vertibu nekustama ipaSuma atsavinaSanai

Ipasuma adrese

Aizkraukles novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B

Kadastra numurs

3207 002 0685

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000620143

IpaSuma tiesibas uz zemi

Aizkraukles novada pa$valdiba,
registracijas numurs 90000074812

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzZim&jums 32070020685)

438 m?

Esosais izmanto$anas veids

Zemes gabals bez apbiives, netiek izmantots.

Zemes gabala platiba un konfiguracija nelauj veikt zemes
gabala pilnvertigu apbtvi, tas klasificgjams ka
starpgabals.

Jaunjelgavas pilsétas teritorijas planojuma zemes gabals
atrodas  funkcionalaja zona- Savrupmaju apbuves
teritorija (DzS1).

Labakais izmanto$anas veids

Zemes gabala izmantoSana atbilstosi Jaunjelgavas,
pilsétas teritorijas planojuma noteiktajam lietoSanas
mérkim.

Zemes gabala pievieno$ana blakus esoSajam IpaSumam.

Apgritinajumi

Tirgus vértiba

EUR 700 (septini simti eiro)

Apskates un vértésanas datums

2021. gada 7. decembris

Ipasie pienémumi

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

skats no Jauna ielas skats no Jauna ielas

skats no piebraucama cela skats no piebraucama cela

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B



SLEDZIENS

Vertéjums sniegts nekustamam ipafumam ar kadastra Nr. 3207 002 0685, kas atrodas
Aizkraukles novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B un registréts Jaunjelgavas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000620143.

VerteSanas objekts

zemes gabals 438 m? platiba (kadastra apzim&jums 32070020685),

ka arf ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli ka fiksets
uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama Ipa§uma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaju iesniegta
dokumentacija, ka ari vérté$anas Objekta apsekosana daba.

VerteSanas mérkis

Veértesanas mérkis ir sniegt Pasfititijam — Aizkraukles novada paSvaldibai — slédzienu par
vértéjama nekustama Tpa$uma tirgus vértibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas
likuma nosacijumiem un TpaSumu vérté$anas prasibam.

Nemot vera to, ka verteianas objekta- zemes gabala platiba ir mazaka par dzivojamai apbiivei
pielaujamo, tas klasificgjams ka starpgabals, kuram ir ierobeZots pieprasijums nekustamo
ipasumu tirgi. Sadus TpaSumus parsvara iegadajas blakus esosas apblives zemes Tpasnieki.
Vertéjums paredzéts Pasiititaja vajadzibam. Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
Ipasuma tiesibas registrétas Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000620143
uz Aizkraukles novada domes, registracijas Nr. 90000074812, varda.

Veértesanas objekta apgritinajumi
Veértétajam nav zinami.

Vertesanas gaita izmantota informacija

o Zemesgramatu nodalfjuma izdruka.

o Zemes robezu, situacijas plani.

o VZD Kadastra parliika informacijas dati.

o Jaunjelgavas pilsétas teritorijas planojums.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Jaunjelgava ir pilséta Daugavas kreisaja krasta Sélijas kulturvésturiskaja novada, Jaunjelgavas
novada centrs. Cauri pilsétai iet autocel§ P87 (Bauska- Aizkraukle). Attalums pa celiem lidz
tuvakajai kaiminu pilsétai Aizkrauklei ir 15 km, 1idz Rigai 79 km. Iedzivotaju skaits ~ 1700.
Vértésanas objekts novietots pilsétas nomalé dzivojamo maju rajona, kvartala starp Jauna,
Pérses, Mednieku ielam un pilsétas teritorijas robeZu. Zemes gabals novietots Jauna ielas un
iebraucama cela krustojuma mala. Apkart&jo apbiivi veido privatmajas un piemaju saimniecibu
zemes platibas. Piebrauk$ana pie veértéSanas objekta pa Jauna ielu, kas klatas ar grants segumu.
Kopuma piebrauksana ir laba.
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Zemes vienibas raksturojums

Kadastra Nr. 32070020685
Kadastra apzim&jums 32070020685
Zemesgabala platiba 438 m?

Forma, izvietojums

Izstieptam taisnstirim lidzigas formas. Z pusé ar malu 51 m

Apraksts
robeZojas ar blakus eso3as dzivojamas apbiives zemi; A un D puse
robeZojas ar piebraucamo celu; R pusé ar malu ~ 8 m robeZzojas ar
Jauna ielu.

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: lauksaimniecibas zeme- 0,0401 ha,

aramzeme, plavas; zem tideniem- 0,0037 ha;

Labiekartojums Zemes platibu veido mazdarzins.
Dalu no platibas veido idensnotekas gravis.

Apbiive -

Apgriitindjumi -

VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam bitu japariet no
viena paSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircgju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. /LVS 401-2013/

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vértibas indikators, kura pamata ir
vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgi, cenu izvértesana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai daZi darTjumi, var bat lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka 3§ informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par notikufo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkura
darfjuma faktisko apstaklu un veértibas bazes at3kiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti
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vértésanas vajadzibam. Vért€jamam aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem
var biit arT at3kirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi

Ienakumu pieeja

Ar iendkumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvértéana viena lieluma — kapitala pasreiz&ja vertiba. Ienakumu pieeja tiek pemti vera no
aktiva ta lietderiga kalpo3anas laika giistamie iepémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procedira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var but liguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma
neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

. ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienadkumiem tiek piemérota
visu riskus aptvero$a vai kop€ja kapitalizacijas likme,

. diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to paSreiz&ja vertiba,

. dazadi opciju cenu veido$anas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka
pircéjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai
izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzveértiga aktiva radiSanai
nepiecieSsama laika, negrtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgh
maksatu par vért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZi vien vertgjamais aktivs, pemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos
var biit nepiecieS§amas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek pemtiem no atklata tirgus datiem. Bivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot videjas bilivniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet
zemesgabala vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - biivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionilais nolietojums - ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus
standartiem un priek3statiem par apskatama tipa nekustamo IpaSumu (novecojulas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

« Ekonomiskais (ar&jais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojo$o ar&jo apstaklu izmainas
(mainfjusies situacija tirgi u.tml.). So TpaSuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
ipaSumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas butiski ietekm& TpaSuma pardoSanas iespgjas. Sie
vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B



TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Jaunjelgavas pilséta un tas tiesa tuvuma darfjumi ir notikusi ar savrupmaju, raZoSanas, tehniskas
un celu infrastruktiiras zemém. Darjumu skaits pa gadiem: 2017.gada- 17 darfjumi; 2018.gada-
7 darfjumi; 2019.gada- 23 darfjumi; 2020.gada 10. méneSos- 12 darfjumi. Lielakais vairakums
darfjumu ap 90% ir notiku$i ar savrupmaju apbiives zemém Daugavkrastmalas rajona
(Daugavas upes tie$a tuvuma).

Jaunjelgavas pilséta apbiives zemju pardofanas/piedavajumu cenas ir robezas 0,5- 2,0 eur/m>,
Daugavkrastmalas rajona 3,0- 3,5 eur/m’.

Parsvara darfjumi ar savrupmaju, razo$anas, publiskas apbiives zem&m notiek cenu robezas 1,0-
2,0 eur/m>.

Nekustamo Tpa$umu tirgus attistibas limenis un darfjumu intensitate, ipaSumu pardoSanas
prakse, nosaka- 9 Iidz 12 méneSus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo Ipasumu
pardosanai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircgji) iepazistas ar piedavato
ipa$umu, meklé alternativus Iidzeklu ieguldiSanas variantus — péti lidzvertigus piedavajumus
par zemaku cenu, veic parrunas ar Ipa$niekiem par cenu un maksasanas nosacfjumiem.

Lidz ar to termin$ 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par optimalu terminu, lai vértejamo
Objektu pardotu, ja pardevejs veic visu nepiecie$amo IpaSuma ekspozicijai briva tirgu.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantofana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmanto$ana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bit kads cits
alternativs izmanto$anas veids. /LVS 401:2013/.

Zemes gabala atlauta izmantoSana
Lieto§anas mérkis, saskand ar Jaunjelgavas pilsétas speka esoSo teritorijas planojumu-
Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1).
= SE il >

‘ 0

SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS TERITORIJA (DzS1)
E: Savrupmaju apbives teritorija Jaunjelgavas pilséta
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2.tabula. Galvenie funkcionala zonéjuma veidi Jaunjelgavas pilsétd, ciemos un citds urbands teritorijas

FUNKCIONALAIS
ZONEJUMS/APZIMEIUMI

SKAIDROJUMS GALVENIE IZMANTOSANAS UN APBUVES
RADITAIl UN NOTEIKUMI®

Savrupmaju dzivojamas
apbuves teritorija/ D28 |

Apakszonas:

1) Dzs-1 - savrupmaju
apbaves teritorijas
Jaunjelgavas pilséta,

2) Dz§-2 - meiaparka
apbuves teritorijas,

3) Dz$-3 - vasarnicu un
ddrzo maju apbdves

| daudzdzivokju mdjas, vasarnicas un darza majas,

Nozimé teritoriju, kur galvenais zemes M_lamilin,la&&a_
izmanto3anas veids ir sovrupmdju un dvipu maju | © 2500m’,

2
apbive, kG arf rindu mdjas, mazstave | © DzS—l-lZOOmZ,
o DzS-2-3000m",

- = )
bet popildizmantodana - citas 3aja teritorija | © L.

atfoutds izmantodanas.

Maksimalais apbuves blivums:

Biivas dzivojamas apbuves zona - noteikta | © 30%,

Jaunjelgavas pilsétd, ciemos un urbands vietds, | © DzS-2, DzS-3- 20%.
kur funkciondli un telpiski jeu ir vai planots
izvietot savrupmdijas, dvinu mdjas, rindu mdjos, | Maksimalais stavu skaits

vasarnicas (ddrza majas) u.c. Apblves zonoi | » 2 staviun mansarda stavs/12m,
roksturiga , pilsétos tipa” apbuve - koncentrocija

o Dz5-2- 2 stavi bez mansarda/10 m,
vienkopus mazds zemes vienibas, veidojot lielaku Y /

o D253 - 1 5tdvs un mansarda stavs/8m.

teritorijas apbiives bifvumu un iedzivotdju koncentraciju.
Atseviskd zemes vienibd, atfauta vietjas nozimes | - - i mes vienjbas: ievérojot
sabiedriskas ‘f‘" komercrlgstafles bu@lec:l‘:a,_ pie atlautos apbiives raditajus.
valsts autoceliem un magistralas nozimes iefam -
DUS, GUS bavniecibc, ja tO paredz : : = ~
detdiplancjums vai veikta bivniecthos ieceres A‘!_a”l"s afl  telpas smrrinlec:?kas d?rb"bas_
publiskds apspriesonos procedire ar pozitivu veik§anai, ar nosacfjumu, ka netiek pasliktinati
iznékumu. kaiminu dzives apstaklus ar trokina, smaku vai

cita veida piesarnojumu.

EsoSais izmanto$anas veids Zemes gabals bez apbiives, tiek izmantots ka piemajas
zeme.

Zemes gabala platiba un konfiguracija nelauj veikt
zemes gabala pilnvertigu apbuvi, tas klasificgjams ka
starpgabals.

Labakais izmanto$anas veids Zemes gabala izmantoSana atbilsto$i Jaunjelgavas,
pilsétas teritorijas planojuma noteiktajam lietoSanas
mérkim.

Zemes gabala pievieno$ana blakus esoSajam IpaSumam.

Tirgus vertibu ietekmeéjoSi faktori

Pozitivie:
o piekliiSana ir laba;

« izmanto$ana piemadjas saimniecibas vajadzibam;

Negativie:

o zemes platiba un konfiguracija;
o zemes apbiives iespéjas.

IpaSie pieneémumi

. nekustamais Ipa§ums nav apgriitinats ar nomas ligumiem, iznemot $ai noveért€juma minétos;

« ar 5o nekustamo ipa¥umu nav izdarits galvojums;

. nekustamais IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama ipaSuma nav veikti neatdalamie ieguldfjumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét tre3as personas;

« nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).
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VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vertibas noteik$anai visbiezak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

» ienakumu pieeja.

Pieejas izvéle atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegitie rezultati var bat loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot tirgus IpaSuma tirgus vertibu, jo ir balstiti uz daudziem piepémumiem, tacu
tados gadTjumos §Ts pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertétajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zina$anam, ir jasp&j objektivi noteikt
tirgus vértibu, izvertgjot katras pieejas piemérotibu un iegiito rezultatu ticamibu.

Nemot véra vértéjama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vértétajs uzskata, ka vertgjama Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.

Ienakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo Sobrid
regiond nekustamo IpaSumu tirgdl nav vérojama tendence lidziga lietoSanas veida ipaSumu
iegade iznomasanai, tadgjadi tie praktiski nav piemérojami ienakumu gi3anai.

Vertibas aprekins no apbiives brivam zemes gabalam izmantojot Tirgus pieeju

Vértétajs izmantojot pieejamos tirgus datus un analiz&jot visus notikuSos darfjumus pedgjo
gadu laika konstatéja, ka darTjumi ar apbiives zemes gabaliem Jaunjelgavas pilséta parsvara
notiek cenu robeZas 0,5-2,0 eur/m>. Tap&s aprékinos par salidzino$iem objektiem tika nemti
tipiskakie zemes gabalu darfjumi savrupmaju apbiives teritotijas.

Nosakot zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvértéta zemes gabalu atraSanas vieta,
fiziskas ipaSibas (platiba, forma, reljefs), centralizéto inZeniertiklu pieejamiba, apkartéjas
infrastruktiiras attistiba un citi faktori.

Par salidzinamiem objektiem veértétajs ir izvélgjies tris pardotus Iidziga rakstura zemes gabalus.
Objekta vartibu nosaka, balstoties uz zemes kopgjas platibas 1 m? vidgjo korigéto pardo3anas
cenu, kuru iegiist no salidzinamo objektu korigétajam pardoSanas cenam, ieveért€jot cenu
izmainas, kas saistitas ar katra nekustama IpaSuma novietojumu, platibu, labiekartojumu,
sastavu, apbiives un izmanto$anas iesp&jam u.c.

Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Jaunjelgava, Stirnu iela
Pardevuma laiks 02.2020.

Pardevuma cena, EUR 2290

Zemes gabala platiba, m2 | 1438

Iss objekta raksturojums | Zemes gabals bez apbiives, nav labiekartots,
bez konumikacijam, taisnstirim lidzigas
formas, atrodas pilsétas nomalg, robeZojas ar
ielu, novietojums pilsétd apmierino$s.
Piebrauksana laba. Zemes gabala lietoSanas
mérkis- savrupmaju apbiives teritorija.

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B
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Objekts Nr.2 Jaunjelgava, Skolas iela

Pardevuma laiks 07.2021.

Pardevuma cena, EUR 1679

Zemes gabala platiba, m2 | 1 327

Iss objekta raksturojums | Zemes gabals- starpgabals, nav apbiivéts, bez
labiekartojuma un komunikacijam,
neregularas izstieptas formas, atrodas
pilsétas klusa centra rajona, iek3kvartala,
novietojums pilséta vidgji labs. Piebrauk3ana
ir apgritinata. Zemes gabala lietoSanas
mérkis- savrupmaju apbiives teritorija.
Atsavinats no pa§valdibas.

Objekts Nr.3 Jaunjelgava, Darza iela

Pardevuma laiks 10.2020.

Pardevuma cena, EUR 1796

Zemes gabala platiba, m2 | 914

Iss objekta raksturojums | Zemes  gabals nav  apbivéts, bez

labiekartojuma un komunikacijam, tiek
izmantots ka mazdarzins, neregularas formas,
atrodas pilsétas nomalé, dzivojamo maju
rajond, robeZojas ar ielu, novietojums pilséta
vidgji labs. Piebrauk¥ana laba. Zemes gabala
lietoSanas mérkis- savrupmaju apbiives
teritorija.

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B
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Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapaloti, EUR

Jaunjelgava, | Jaunjelgava, | Jaunjelgava, VERTESANAS
Stirnu iela | Skolas iela Darza iela OBJEKTS

Pardo$anas cena, EUR 2290 1679 1 796

Pax_qosanas cenas korigesana, ieverojot 0% 0% 0%

darijuma apstaklus

Pardo3anas cenas korig€Sana, ieverojot

nekustama Tpafuma tirgu situacijas 10% 0% 0%

izmainas

Kopéja korekcija, % 10% 0% 0%

Korigeta pardo3anas cena, EUR 2519 1679 1796

Zemes gabala platiba, m? 1570 1327 914 438

Zemes gabala kopgjas plat‘bas 1 m?

nosacita pardo§anas cena, EUR/m? Led 1,27 1,26 135

Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:

Novietojums pilséta/kvartala 0% 0% 0%

Infrastruktiira, ielas, piebraucamie celi 0% 0% 0%

yzm%r_lto§anas, attisttbas un  apbiives 20% 0% 20%

iesp&jas

Zemes gabala platiba 8% 6% 3%

PiebraukSanas €rtums, piekliSana 0% 20% 0%

Nodro$indjums ar komunikacijam 0% 0% 0%

Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0%

Zemes gabala konfiguracija, reljefs 0% 0% 0%

Zemes gabala apgritindjumi 0% 0% 0%

Citi faktori 0% 0% 0%

Kopéja korekcija, % -12% 26% -17%

Zemes gabala kopégjas platibas 1 m?

korigeta pardo$anas cena, EUR 1,41 1,59 163 L5

Nekustama Tpa§uma tirgus vértiba, EUR 680
700

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 3207 002 0685, kas atrodas Aizkraukles novads,
Jaunjelgava, Jauna iela 26B, 2021. gada 7. decembri, noteikta
tirgus vertiba, ir EUR 700 (septini simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama
Tpasuma veértibu un pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:

. sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

 nekustama ipasuma apskate ir veikta daba;

. verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vértstaju Profesionalas Prakses
standartiem;

« secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

 mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

. man nav ne pasreiz&jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novert€jamaja
ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veértgjamo objektu.

Ivars Sapkins
nekustama Tpasuma vertetajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131)

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskaité atspogulotd analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un jerobezojoSiem faktoriem:

. Novértétaji pienem, ka ipaduma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

. Novertetais ipasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atzim&ts novertejuma.

. Novértéjuma pausta informacija ir piepemta par ticamu, talu novertétaji nevar uzpemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegfita no klientiem un citiem avotiem.

« Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka
noveértéjuma uzdevuma teikts, bez iepriek3gjas novertetaju un IpaSnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

. Vertatajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek$€ja vienoSanas.

. Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmaigu, kas palielinatu
vai pazeminatu Tpa§uma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

. Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko
komunikiaciju izblive/pieslégumi, ir veikti LR Likumdo3ana noteiktaja kartiba, ja verteéjuma nav
atrunats citadi.

. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar $o vertgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novertétaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iesp&jam, bet neuzpemas
atbildibu par skait]u patiesumu.

. Vertsjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé
ipaSuma vértibu, p&c vertéSanas datuma netiek ieklauti vertgjuma.

« Ienakumu un izdevumu plano$ana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus novértgjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama ipaSuma tirgus patstdvigi mainas un svarstas. No
novértétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipaSuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

. Vairums piepémumu un aprekinu, kas lietoti novértsjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

. Novértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.
Novertétaju riciba nav informacijas par $adu gadfjumu, bet ja pastav kada neapskatita
vieno$anas vai nomas Iigums, tad noteikta objekta vértiba var mainities.

Jaunjelgavas novads, Jaunjelgava, Jauna iela 26B
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Informaciju pieprasija Saulcerite Blizmane 03.12.2021 10:10:15
ZEMGALES RAJONA TIESA
Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000620143
Kadastra numurs: 3207 002 0685
Adrese. Jauna Iela 26B Jaunjelgava, Aizkraukles nov.
1. daja 1. iedala

Iequsta " Nekustams ipaSums, servititi un reilnastas Dala Platiba, lielums
\Jr
Zemes vieniba (kadastra : apzxmeJums 32070020685). 438 m?
/_wﬂ Nr. 300005484012, lémuins 24.11. 2021, tiesnese Ligita Ltmane - B
v I. dala 2. leda]a |
Teraksta 'No nekustama ipaSuma atdalitic zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Ne .. rellnasty pirgrozijumiun dzesumi
Nav ferakstu o o
II. dfljd 1. iedaja
leraksta Ipa$nieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksitaja kods, Dala Summa
Vr tiesibu pamats S
1.1. Ipasnieks: ‘Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs |
90000074812.

1.2, Pamats: Aizkraukles novada pasvaldibas 2021.gada 4.novembra uzzina
par padvaldibai piekritoso zemes gabd!u Nr.3.2/N21/1166.
Zurn. Nr. 300005454042, fénins 2411 2021, tiesnese Ligita Lrimane
‘ - IL. dala 2. iedala 7
feraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. _ ~ lhigumiem -

Nav teraksiu S ) e _ o
[ L daja 1. iedala o R
leraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipafumu Platiba, lielums

Nav ier(i/és“t}__f _7
, 111 daja 2. iedaja
leraksta Pargrozijumi l.ieda)as ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi
Nr.

Platiba, lielums

“Nav icraksiu i S -




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums : 3207 002 0685

Adrese : Jauna iela 26B, Jaunjelgava, Aizkraukles nov.

Plans izgatavots pamatojoties uz Jaunjelgavas novada domes 2018.gada 25.janvara arkartas sédes 1émumu

Nr.7 ,,Par zemes vienibu piekritibu pagvaldibai Jaunjelgavas pilséta” (protokols Nr.10).

RobeZas uzméritas no 06.09.2021. - 22.09.2021.
Plana mérogs 1 : 500.
Zemes vienibas platiba 0.0438 ha.

IK ,,Sertificéts mérnieks A.B&rzind“ vaditajs Auseklis Bérzin3 23.09.2021.

paraksttiesiga persona
Uldis Albins 23.09.2021.

Ierosinatajs ir informé&ts par kadastralas uzmérisanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92TM

M&roga koeficients 0.999654
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Y=566300
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1821
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et gunel
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. parses iela
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RobeZojoso zemes vienibu saraksts :

No A lidz B : 3207 002 0631 - Jauna iela 26
No B lidz C : 3207 002 0874 - "Pérses iela”
No C lidz A : 3207 002 0678 - "Jauna iela"

rnieks Auseklis B&rzing (sert. Nr.AB005S, derigs no 22.12.2010. Iidz 21.12.2025.)

32070020685

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

eje| sesad

]

parses iela

__—pgpeigunel

Plana mérogs 1 : 500

Zemes vienibas platiba 0.0438 ha

R

iecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra
eikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralds uzmériSanas noteikumi

N

N

|
\
Y

Auseklis Bérzind

23.09.2021.

—



LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums : 3207 002 0685

Adrese : Jauna iela 26B, Jaunjelgava, Aizkraukles nov.

Situacijas elementi uzmériti no 06.09.2021. —-22.09.2021.
Plana mérogs 1 : 500.
Zemes vienibas platiba 0.0438 ha.

i
IK ,,Sertificéts mérnieks A.B&rzips*“ vaditajs _’/'/ — Auseklis Bérzin3 23.09.2021.
Terosinatajs ir informéts par kadastralas uzmériSanas laika ~ paraksttiesiga persona
veiktajam darbibam, to rezultatiem. 4 < Uldis Albin3 23.09.2021.




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
[ j i taja skaitd
@ ol tajd skaitd " ja skai £ g e -
o ac 2 a5 2 ] A
€2 % 5 | ¢ s2| % | &
2 < gg [} N 0 N ) > ge 2 § E £ £ N
~S|E5 |2 | §E |8 | B |2 |5 |35 |28|& [E% eS| 5 | @ 4
o5 | 88 | § ° > Z z g |én e5 |p&| N o
EZ | at N = = c -4 @ = N @ o @
§|28|s |5 | > |8 8 |e| 2|§S|§| %
88 | < | < R N | N N
0438 |0.0401 | 0.0308| - [0.0082} . = - - 10.0037|0.0037| - -
X=274250
Y=566300 8
A A
1820
1821 : i y f(?
| 0.0067 0.0308 0
) 32070020685
8 .....................................
7*
C
Plana mérogs 1 : 500
srnieks Auseklis B&rzin (sert. Nr.AB0O05, derigs no 22.12.2010. lidz 21.12.2025.) -
liecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra '”,-'?5;‘, A Auseklis Bérzins | 23.09.2021.
teikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi” =




LATVIJAS REPUBLIKA

INFORMACIJA PAR APGRUTINAJUMIEM

Zemes vienibas kadastra apzim&jums : 3207 002 0685

Adrese : Jauna iela 26B, Jaunjelgava, Aizkraukles nov.

Zemes vienibai apgriitindjumi nav noteikti.

Zemes vienibas platiba 0.0438 ha.

Sagatavota 2021.gada 23.septembrT.

Saskanoja : Jaunjelgavas apvienibas parvaldes vaditaja funkciju izpilditajs paraksts Uldis Albin§ 23.09.2021.
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmériSanas laika / = paraksttiesiga persona |23.09.2021.
veiktajam darbibdm, to rezultatiem = ~ Ne~s Uldis Albin3

Mérnieks Auseklis Bérzins (Sert. Nr.AB0059 derigs

no 22.12.2010. Iidz 21.12.2025.) apliecina, ka informacija 4 Auseklis Bérzin§ 23.09.2021.
sagatavota atbilsto$i Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra ’//f// - ’

noteikumiem Nr. 1019 ,,Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi®.




Kadastra informécija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vértibu

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Zemes vienibas kadastra apziméjums:... 32070020685
1.2. Nekustaimh Tpafuma Kadastrs BUIONIGS. .. ...concsmminsmmmsmsmsmsosss e 32070020685
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMUL. .. ......ccccerreirininniiinicveneienieesereenenraens 32070020685
6.1.1. Adrese:. . ..ocoeevenienieccreieeeceecteeeaean Jauna iela 26B, Jaunjelgava, Aizkraukles nov.
6.1.2. Zemes vienibas StALUSS:. .. ......cccoerecreerccssrscssesansessnssssassisnssase pa$valdibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes VIOWIDAS PIMIIDI. . . ........coiiiiimeminsisissssssminm sommiaessssssmamasssmas s irassmmsiasasnss 0.0438ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lnulsaimniecrb(i :zzz;mnwhmi zeme  Ddens objektu zeme s . . g
2| £ : : AEREHEIRIEE
S| 5| E| €| $| 8| ¢ Se| SE| 22| g| 3|5:%
B E| §| =) &| *| E| =| B §5| §5| &% §| ®|EgS
2 2] 4 4 “| 33| 32| §*| §| £ [BEF
204 ¢ 3 S| 3% 8 | ¢ £
0.0401 | 0.0309 " 0.0092 0.0037 | 0.0037 —
6.1.5. Zemes vienibas vid&jais LIZ kvalitates noveért&jums ballés:..........c.ccoovrvivrinnnnne. Nav
6.1.6. Jaumandzes PIADA:. . . .o scan Runsasensenassssinsiessinsasssass iss s inssas i A atssns Nav
6.1.7. Uz zemes vienibas ir registrétas biives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.. .......c.cc..... Nav
6.1.8. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas biives ar kadastra apzim&jumu(-iem):... ...... Nav
6.1.9. Veicot kadastralo uzmériSanu apvidi nav konstatétas biives ar kadastra
T T e e RS S OO OSSO =P WS Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas mérki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEjumu ... ..........cccoceeireciiiiiciinsneisessesiinns 32070020685
Lauksaimniecib(i ilzzl‘;]anlojami zeme Odens objektu zeme . §
| 2 g| & 2 g : E £l 8|3z g
Nekustama £ g . & 3 E é Q2 % E E E g E %% : g EE%
ipaduma = ] 2 £ E & K] s = F o §' 5 2| § g £s| ¢ $ H %ﬁ
lieto¥anas E & ] 5 - # 2 L < | N § N 2 e & g E NEF
mérkis » E‘i % o s .E é z 5 K ~ |3 3:»
Kopa:| 0.0438| 0.0401 | 0.0309 0.0092 0.0037 [0.0037
0601- | 0601 |0.0438 0.0401 |0.0309 0.0092 0.0037 [0.0037
Individualo
dzivojamo mdju
apbiive
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitindjumi
9.1.Dati par nekustama ipaSuma objekta apgriitindgjumu nav registréti.
19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
20. Kadastra informacijas sistéma uzturétas aktualas vértibas
20.1. Nekustama ipasuma novertdjums Kadastra:... ......c.ccvervnmcmcennsnicnsissesnnnsnens 561 EUR
[ Izdrukas ID: 390002531810 l Izdrukas datums: 20.10.2021 l Ino2 ]
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informicijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netick registréti




20.3. Nekustama ipaSuma objekta kadastrdla vértiba:

20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apzZImEJUmUL.. . ....ccoeveieareierenneniiiaisesennesiieens
Kadastrila vertiba Vérté§anas datums |MeZaudzes vértiba
561 EUR 18.10.2021 [Nav

-

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmeriSana
24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMUL. .. ..c..ceeeeeermrmmreesnnnesenesnsassnsisanesens

23.09.2021. zemes robezu plans registréts 202 1.gada 20.oktobrl.
23.09.2021. situdcijas plans registréts 2021.gada 20.oktobri.
23.09.2021. informacija par apgriitindjumiem registréta 2021.gada 20.oktobri.

Ezdrukas ID: 390002531810 Izdrukas datums: 20.10.2021 2n02

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informcijas sistéma dati nav registréti; Neregistr€ — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




‘anizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
32070020685 Jauna iela 268 | 561 100000620143 o, Nalswae
Nekustama Tpasuma novért&ums kadastra 561
(EUR):
Kopplatiba: 0.0438
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéts kadastrala vértiba (EUR): ggg Z(Fégcd ;()adastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no
Projektats kadastrala vértiba (EUR): gg(z) S(BECd EI}()adastta datu stavokla uz 13.05.2021; izmanto$anai no
Prognozatais ipaduma novart&jums (EUR): %g z(zgcd ;()adastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no
Projektatais fpaduma novartajums (EUR): ggg S(Sgcd ;()adastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas
Dzivokiu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
Eagi:fgzms nesadalitafsa dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
PERNGS domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Jauna iela 26B,
32070020685 1/1 561 }\?;’k"éﬂ i
LV-5134 '
Kadastrala vertiba (EUR): 561
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 18.10.2021
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.0438
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais ipaSums
Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums balles: -
Starpgabals: Nav
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ggg z(gg% g)adastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantosanai no
Projektat kadastral vartiba (EUR): gg(z) 5(5?;% El’()adastla datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0438
Platibas mérvieniba: ha

2 07/12/2021, 10:29
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Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0401
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0309
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0092
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0037
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0037
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.0438 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas ipa_s"{uma kad. nr. Adiese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / biives kad. apz.
) Lacplesa iela 1A,
90000074812 ﬁg\i(a'ggkéeasévaldma 11 padvaldba | 32070020685 ﬁ\:;‘,ﬁs%?gs o,
L s

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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vards, uzvards

11036611182

personas kods

Netustama i/mf.ﬁa/ma/ verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba; sertificéta no-

2013, /7(1{/(/ J0. ))I«(l{'/'fl

datums

Sertifikats piedkirts
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Sertifikats derigs lidz
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Yainis Tunils

LIVA Vértetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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